EMISNI PODMINKY
VENIVICI 10,8/29

Dluhopisy s pevnou urokovou sazbou 10,80 % p.a.

v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté 23.000.000,- CZK

splatné v roce 2029

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty

Datum emise: 01.01.2026
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Emisni podminky

Emisni podminky obsazené v tomto dokumentu v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZoD®), vymezuji vzajemna prava a povinnosti Emitenta,
spolecnosti VENIVICI s.r.0., Kupkova 380/2, 690 02 Bieclav, Ceska republika, ICO: 29044596,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Brn¢, spisova znacka C 114146, (dale jen
,.Emitent) a Vlastnika Dluhopist (blize definovaného v ¢lanku 18. téchto Emisnich podminek). Dale
tyto Emisni podminky obsahuji podrobnéjsi informace o emisi Dluhopistt Emitenta v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté 23 000 000,- CZK ( dvacet tfi milioni CZK) splatnych v roce 2029 s pevnou
urokovou sazbou 10,80% p.a. (dale jen ,,Dluhopis®).

Vydani Dluhopisti bylo schvaleno v souladu se spolecenskou smlouvou jednatelem spole¢nosti dne
22.12.2025.

K datu emise, ani kdykoliv pozd¢&ji, nema Emitent v imyslu pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie.

DiileZita upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se predpoklada vliv na budouci vyvoj Emitenta po strance financi,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu, at’ uz jsou soucasti téchto Emisnich podminek Dluhopist,
nelze pokladat za zavazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot” tyto budouci udalosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemuize pfimo nebo v
plném rozsahu ovlivnit. Podpisem Smlouvy o upisu Dluhopisti (dale také ,,Smlouva“) investor stvrzuje,
ze své investi¢ni rozhodnuti zaklada na vysledcich samostatnych Setfeni, analyz a dalSich informaci,
které si predem sam opatfil a zodpoveédné se s nimi seznamil.

Je povinnosti Vlastniki Dluhopist, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopist, prodej nebo nakup Dluhopist ¢i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni piedpisy v aktualnim znéni dodrzovali.

S investici do Dluhopist jsou spojena uréita specificka rizika, jejichz demonstrativni vycet je obsazen
v ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent neruci za uplnost tohoto vyctu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Emitent proto doporucuje potencialnim
investorim pied rozhodnutim o investici do Dluhopisti provést samostatna Seteni, zvazit vS§echna rizika
a pripadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li investor schopen rizika na
zéaklad¢ svych odbornych znalosti a zkuSenosti posoudit sam.
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1. Zakladni udaje o Dluhopisech

Emitent VENIVICI s.r.o., Kupkova 380/2, 690 02
Bieclav, Ceska republika, ICO: 29044596,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u
Krajského soudu v Brn¢, spisova znacka C
114146

Nazev Dluhopist VENIVICI 10,8/29

Druh Dluhopist Dluhopisy  zakladaji ~ pfimé, obecné,

nepodminéné a nepodfizené penézité dluhy
vaznouci na Emitentovi zajisténé Rucenim.
Dluhopis neni zadného zvlastniho druhu ve
smyslu §25 az 36 ZoD. S Dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

Poradové ¢islo emise

1

Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu =
Minimalni investice

10 000,- CZK (deset tisic CZK)

Emisni kurz

100% (sto procent) jmenovité hodnoty

Predpokladana celkova jmenovita hodnota

23.000.000,- CZK (dvacet tfi miliontt CZK)

emise
Maximalni celkova jmenovitd hodnota 23.000.000,- CZK (dvacet tii miliont CZK)
Forma Dluhopist Cenny papir na fad
Podoba Dluhopisi listinny cenny papir
Me¢na, v niz jsou Dluhopisy denominovany | CZK (koruna ceska)
Datum emise 01.01.2026
Datum splatnosti 01.07.2029
Datum zacatku lhlity pro upisovani emise 29.12.2025
Datum konce lhility pro upisovani emise 14.12.2026
LEI 315700IH92Q8E0CUD334
ISIN CZ0003579666
Urcéend provozovna VENIVICI s.r.0.
Kupkova 380/2, 690 02 Bieclav, CR
Email : info@venivici.eu
Tel : +420 608 705 485
Administrator Emitent

Webové stranky Emitenta

WWW.venivici.eu

Ucdetni zadvérka Emitenta

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=389259

Vynos Dluhopisi

10,80 % p.a. pevna urokova sazba

Datum splatnosti Vynosii z Dluhopist

Vynosy z Dluhopist jsou splatné mési¢né,
k prvni dnu v mésici do data splatnosti tedy
1.2.2026, 1.3.2026, 1.4.2026, 1.5.2026,
1.6.2026, 1.7.2026, 1.8.2026, 1.9.2026,
1.10.2026, 1.11.2026, 1.12.2026, 1.1.2027,
1.2.2027, 1.3.2027, 1.4.2027, 1.5.2027,
1.6.2027, 1.7.2027, 1.8.2027, 1.9.2027,
1.10.2027, 1.11.2027, 1.12.2027, 1.1.2028,
1.2.2028, 1.3.2028, 1.4.2028, 1.5.2028,
1.6.2028. 1.7.2028, 1.8.2028, 1.9.2028,
1.10.2028, 1.11.2028, 1.12.2028, 1.1.2029,
1.2.2029, 1.3.2029, 1.4.2029, 1.5.2029,
1.6.2029, 1.7.2029.
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2.

Druh, podoba, jmenovita hodnota, hromadna listina a pfevod Dluhopisii

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené penézité dluhy vaznouci na
Emitentovi zaji§téné Rucenim (jak je tento pojem definovan nize v ¢lanku 3), které jsou a budou co
do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespon
rovnocenné viuci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym
zplisobem zajisténym dluhlim vaznoucim na Emitentovi, s vyjimkou téch dluhli vaznoucich na
Emitentovi, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi. Emitent je povinen
zachazet za stejnych podminek se vS§emi Vlastniky dluhopist stejné.

Dluhopisy jsou emitovany jako individualni Dluhopisy v poctu 2 300 kusti o jmenovité hodnoté
jednoho kusu 10 000,- CZK (deset tisic CZK) a to v listinné podob¢ na fad. Kazdy z DIuhopisti nese
¢iselné oznaceni od 0001 do 2300. Prava a povinnosti spojené s Dluhopisem ve vztahu k Emitentovi
se tykaji vyluéné osoby uvedené v seznamu vlastnikii vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam
vlastniku Dluhopista‘).

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny podle § 534 zakona ¢islo 89/2012 Sb., ob¢ansky
zéakonik, ve zméni pozd¢jsich predpist. S kazdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako
s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojend s hromadnou listinou nemohou byt pfevodem délena na
podily.

Vlastnici Dluhopisii, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji pravo na
vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, Ze : (i) jsou
povinni o vyménu pozadat Emitenta pisemné, s uvedenim piesné identifikace jmenovitych hodnot
hromadnych listin, nebo s pozadavkem o vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) lhtita pro vyménu
bude stanovena a sd€lena zadateli Emitentem, nebude vSak del$i nez 1 (jeden) mésic od data
doruceni pisemné zadosti a od data vraceni hromadné listiny, (iii) vyména prob&hne v sidle nebo v
urc¢ené provozovné Emitenta, nedohodne-li se zadatel s Emitentem jinak.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. K u¢innosti pfevodu Dluhopist vi¢i Emitentovi se
vyZzaduje zapis o zmén¢ Vlastnika Dluhopisii v Seznamu vlastnik?i Dluhopisti. Emitent je povinen
provést takovou zménu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Rucdeni
Pifedmeét ruéeni

(a) Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisii a jinych dluhti souvisejicich s Dluhopisy je
zajisténo ru¢enim pana Pavla Batky , dat. nar. 14. prosince 1969, bytem U Rybnika 2/11, 691
52 Kostice, Ceska republika (,,Ruéitel) poskytnutym ve prospéch Vlastniki dluhopisti na
zéklade rucitelského prohlaseni Rucitele ze dne 22.12.2025 (,,Rucitelské prohlaseni®), které
tvori pfilohu €. 1 t€chto Emisnich podminek (,,Ruc¢eni®).

(b) Emitent je povinen zajistit, Ze Rucitel bude Ruceni ve prospéch Vlastnikd dluhopist fadné
udrzovat v plném rozsahu v souladu s pfislusnym Rucitelskym prohlasenim az do okamziku
splnéni veskerych dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych obdobné zajisténych
dluhii podle Rucitelského prohlaseni.

(c) Pokud nedojde ke zfizeni ¢i vzniku Ruceni ¢i pokud dojde Castecné ¢i zcela k zaniku Ruceni, je
Emitent povinen o této skute¢nosti do péti pracovnich dnti informovat Vlastniky dluhopist a
neprodlené, ve lhutach uvedenych v Zakoné o dluhopisech svolat Schtizi, na které takovou
skute¢nost odiivodni. Schiize nasledné prostou vétsinou hlast pritomnych Vlastnik dluhopist
rozhodne o dal$im postupu, véetné piipadného prodlouzeni lhiity ke zfizeni ¢i vzniku Rucenti,
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stanoveni lhity ke ziizeni a vzniku jiného zajisténi ve prospéch Vlastnikii dluhopisii nebo
stanoveni pred¢asné splatnosti Dluhopist.

Potadi uspokojeni pohledavek
(a) Pohledavky budou uspokojeny v tomto poradi:

(1) za prvé, na thradu pomérné vyse jakéhokoli splatného, avSak neuhrazeného vynosu z
Dluhopist Vlastnikiim dluhopist;

(i1) za druhé, na thradu pomémé vySe jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z
Dluhopist Vlastniktim dluhopist;

(iii)  za tfeti, na Uhradu pomérné vysSe jakékoliv jiné ¢astky vzniklé na zaklad¢ jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu zajistén¢ho Ruc¢enim, dluzného Vlastniktim dluhopisi;

(iv)  za ctvrté, k vraceni jakéhokoli prebytku Ruciteli.

(b) Emitent informuje Vlastniky dluhopisii o rozdéleni vytézku mezi Vlastniky dluhopist, a to v
souladu s ¢lankem 20 V piipadé uplatnéni Ruéeni v ramci insolvenéniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni vytézku Ruceni upravena v souladu se zdkonnymi podminkami.

(c) V pripadé, ze Emitent nesplni jakykoli splatny dluh vyplyvajici z Dluhopisii, uhradi Rucitel
prislusnému Vlastnikovi dluhopist ¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym
dluhtim, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co pfislusny Vlastnik dluhopist k uvedenému vyzve
Rucitele.

Ohodnoceni finanéni zpiisobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spolecnosti registrovanou podle natizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné
finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

Rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investofi by méli kromé vlastnich analyz a Setfeni a kromé rizik uvedenych ve ¢lanku 5
téchto Emisnich podminek zvazit rovnéz informace uvedené v ¢lancich 6 , 7 a 17. Doporucuje se
nespolehnout se vyluéné na popis predpokladanych vyhledu a rizik obsazenych v téchto Emisnich
podminkach a konzultovat pti svém rozhodovéani tyto otazky s ekonomickymi, daiiovymi a jinymi
odbornymi poradci. Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi skutecnosti, ze zmény
datiovych predpistt mohou zptisobit, ze vysledny vynos z Dluhopisti mlize byt nizsi, nez pivodné
predpokladali, a/nebo investorovi mize byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopisti vyplacena nizsi
castka, nez piivodné predpokladal.

Vlastnik Dluhopist je rovnéz vystaven riziku poklesu ceny Dluhopist v disledku zmén trznich
urokovych sazeb, které se zpravidla denn€¢ méni a ovliviyji tak cenu Dluhopisu i pies jeho pevné
stanoveny vynos. Pokud trzni tirokové sazby rostou, cena dluhopist klesa a obracené.

Dale si vlastnik Dluhopisit musi uvédomit riziko likvidity vydanych DIluhopist. Dluhopisy mize
prodat na sekundarnim trhu nebo méa moznost za podminek upravenych v ¢lanku 14 pozadat
Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych Dluhopist.

Vlastnici Dluhopisti nebo investofi, at’ uz realni nebo potencialni, by si také méli byt védomi mozné
povinnosti odvést dan¢ nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, jehoz
pravni uprava je pro piipad pifevodt Dluhopisu, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vynosd z nich
rozhodna.

Na pohledavky Vlastnikti DIuhopist se pro pripad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim
z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni
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z Garancniho systému finan¢niho trhu ¢i Garanc¢niho fondu obchodniki s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od pohledavek z vkladti u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své zavazky spocivajici ve vydani majetku
zékaznikim.

Udaje o Emitentovi a vlastnické struktui‘e

Emitent byl, jako spole¢nost s ru¢enim omezenym podle ¢eského prava, zaloZen 24. inora 2010 a
od 22. biezna 2024 je spolecnost pod vedenim pana Pavla Batky, ktery ptisobi jako jednatel.
Emitent ptisobi v oboru stavebnictvi po celou dobu jeho existence. Svoji praxi v oboru stavebnictvi
ziskaval pan Batka predev§im vramci Emitenta. Praxi v oblasti energetiky ziskaval pan Batka
pusobeni ve spole¢nosti Schlieger, s. r. 0. , kde ptisobil na pozici obchodnika se zaméfenim na FVE,
solarni a tepelna zafizeni a zafizeni pro ohiev. Délka relevantni praxe pana Batky je 2 roky.

Skute¢nym vlastnikem Emitenta je pan PAVEL BATKA , dat. nar. 14.12.1969, U Rybnika 2/11,
691 52 Kostice, ktery vlastni 100% podil na Emitentovi

Vlastnicka struktura graficky:

Pavel Batka

Predmétem podnikani Emitenta jsou podle iidaji v Obchodnim rejstiiku pronajem nemovitosti, bytt
a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského
zéakona.

Utetni zavérky Emitenta byly zvefejnény ve sbirce listin a jsou dostupné zde
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=389259

Emitent neni sou¢asti konsolida¢niho celku.

Emitent pfedpoklada pomér cizich zdroji k vlastnimu kapitalu do 12 mésici pied splatnosti 70:30.

Rizika Emitenta

Rizika popsana v této Casti se vztahuji k podnikatelské Cinnosti Emitenta. Veskeré¢ odhady
budoucich ukazatell (vynost, nakladi, cash flow) jsou Emitentem zpracovavany s maximalni pé¢i
a odbornosti.

V budoucnosti mize dojit k udalostem, které je nemozné z dnesSniho pohledu predpovédét nebo
rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodarské vysledky Emitenta. Mezi né zejména
patii;
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zména legislativy, danovych a pravnich predpisti, kterd mize mit v budoucnu negativni vliv na
hospodaiské ukazatele Emitenta,

zvySeni urokovych sazeb, Emitent nevyluCuje moznost vyuzit ke spolufinancovani svych
podnikatelskych aktivit, mimo jiné, bankovni ¢i nebankovni uvéry, finanéni ¢i operativni leasing
,coz by v diisledku znamenalo navySeni splatek téchto tvért a leasingovych splatek ¢imz mtize dojit
k narGstu celkovych ndkladi Emitenta, a tedy k moznému negativnimu vlivu na budouci
hospodaiské vysledky Emitenta.

ztrata kliCovych osob Emitenta, tj. osob , které spoluplisobi pifi vytvafeni a uskuteCnovani
klicovych strategii a podnikani Emitenta. Emitent nemize zarucit, Ze bude schopen tyto klicové
osoby udrzet a motivovat a jejich pfipadnd ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikéani Emitenta,
jeho hospodariské vysledky a finan¢ni situaci. Emitent mtize byt rovnéz vystaven riziku nedostatku
kvalifikovaného personalu z divodu vykyvt potieby obsazeni takovych pozic.

Skody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které ma Emitent
uzaviené (napfiklad pojistovna nemusi hradit veskery usly zisk Emitenta v pfipad¢ pojistné
udalosti). Dodate¢né naklady mohou vzniknout téz v dusledku nartstu pofizovacich cen uréitych
komponent zatfizeni nebo mize v disledku pojistnych udalosti dojit k nartstu pojistnych nakladi
jako takovych.

pripadny rist dalSiho dluhového financovani Emitenta, jehoz objem a podminky po pravni
strance ani témito Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné omezeny. S piipadnym budoucim
rustem dal$iho dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni
s plnénim svych dluht z Dluhopist.

kreditni riziko, Emitent se muze stit neschopnym plnit své zavazky vcetné zavazkt z vydanych
dluhopisii v dtsledku chybného rozhodnuti svého managementu ¢i jinych vnitinich ¢i vnéjSich
faktor(, prestoze Emitent vyuziva veskeré kontrolni mechanismy zamétené na sniZeni tohoto rizika

riziko niZSiho neZ predpokladaného vynosu, pokud Emitent vyuzije svého prava splatit Dluhopisy
pied datem jejich splatnosti podle ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek.

riziko vy$$i moci, Emitent nemtize v budoucnu vyloucit vyskyt faktord, které neni schopen ovlivnit
jako jsou naptiklad pandemie, valecné konflikty a pod, které mohou mit na hospodarské vysledky
Emitenta negativni vliv.

riziko konkurence , Emitent podnika ve vysoce konkuren¢nim prostiedi a musi tak reagovat na
zmeny trzni situace a aktivity konkurence. Nelze tedy vyloucit moznost, Ze Emitent nebude schopen
odpovidajicim zptisobem reagovat na nové aktivity konkurence, které mohou mit na hospodaiské
vysledky Emitenta negativni vliv.

Objem emise

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopist je 23.000.000,- CZK ( dvacet tii
miliont CZK).

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 pism. a) a b) ZoD vydany v menSim nebo
naopak vét§im objemu emise, nez ¢ini predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi,
a to v prubéhu lhlity pro upisovani i po uplynuti Ihiity pro upisovani kdykoli v pribéhu dodate¢né
lhiity pro upisovani. Mozny rozsah zvétSeni objemu emise DIuhopist je limitovan Maximalnim
objem emise uvedeny v téchto Emisnich podminkach
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Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou lhiitu pro upisovani i opakované. Dodate¢na lhita pro
upisovani skonci nejpozd¢ji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopisii. Dodate¢nou lhtitu pro
upisovani uvetfejni Emitent v souladu s ¢lankem 20 téchto Emisnich podminek a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a zpfistupni ji stejnym zptisobem jako Emisni podminky.

V ptipade¢, Ze celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist je odlisna od Pfedpokladaného
objemu Emise bude Emitentem tato skute¢nost zpfistupnéna stejnym zptisobem jako tyto Emisni
podminky.

Nabidka Dluhopisi a obchodovani s Dluhopisy

Jakakoliv ptipadna nabidka DIluhopist, kterou Emitent u€inil ¢i ucini, véetn¢ distribuce Emisnich
podminek vybranym investorim v Ceské republice ¢i v zahraniéi, je ¢indna na zakladé ustanoveni
¢l. 1.1.3 Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o
prospektu, pfipadné na zakladé obdobné vyjimky v souladu s pfislusnymi zahrani¢nimi pravnimi
predpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je souhrnné za 12 mésict na celém tzemi statu EU nizs§i
nez ¢astka 1.000.000 EUR

Rozsifovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani téchto Emisnich podminek v jiném
staté. K Emisi Dluhopisii nebyl schvélen prospekt Ceskou narodni bankou ani jinym organem
dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisti ani nad Emitentem, kromg&
kontroly uplnosti plnéni informac¢nich povinnosti v podobé uvetejnénych Emisnich podminek.

Ceska narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich podminek.

Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopisti a Vynos Dluhopist vyluéné v ¢eskych
korunach nebo jiné méng, ktera by byla ke dni platby zdkonnou ménou Ceské republiky.

Pokud zdkonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a vSechny penézité
zavazky z Dluhopisti budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dal$iho oznameni
Vlastnikéim Dluhopisti splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz zakonné mény Ceské republiky
na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
predpisy. Takové nahrazeni zikonné mény Ceské republiky se v zadném ohledu nedotkne existence
zavazkl Emitenta vyplyvajicich z DIuhopisii nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za
zménu Emisnich podminek.

Upisovani, vydani a splaceni emisniho kurzu Dluhopisii

Cinnosti spojené s upisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopisti bude zabezpetovat
Emitent na zakladé zavazné zadosti o tpis Dluhopist. Emitent je opravnén jednostranné zrusit
zadost o upis Dluhopisti do uhrazeni Ceny tpisu Dluhopisii upisovatelem. Vlastnik Dluhopisti nebo
zajemce o investici neni opravnén podanou zadost o upis Dluhopist zrusit.

Cenou upisu se rozumi celkova jmenovita hodnota DIuhopisti upisovanych jednim upisovatelem
nasobena jejich emisnim kurzem (dale jen ,,Cena tpisu‘) a bude-li to relevantni, bude Cena upisu
navysena i o ¢astku pomérného Vynosu uréenou v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Upisovatel je povinen uhradit Cenu upisu do 14 (¢trnacti) kalendainich dnti ode dne upsani
Dluhopistl, a to bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet Emitenta Cislo 2903383849/2010,
vedeny u Fio banka a.s. se sidlem Na Florenci 2139/2, Nové Mé&sto, 110 00 Praha 1 tak, aby
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nejpozdéji v posledni den uvedené lhity byla Cena tUpisu piipsana ve prospéch specifikovaného
bankovniho G¢tu Emitenta, nebo v hotovosti v Urcené provozovné, je-li platba v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy, nebo také zapoétenim.

Jeden upisovatel miize upsat prostiednictvim jedné Zadosti o Gpis Dluhopisy v poctu kusii nejméné
1 ks (jeden kusti).

Emisni kurz Dluhopisti je stanoven ve vysi 100,00 % Jmenovité hodnoty a ¢ini 10 000,- CZK (deset
tisic CZK) za jeden Dluhopis (dale jen ,,Emisni kurz®).

Emise Dluhopist mize byt vydavana postupné (v transich). Upisovaci obdobi prvni transe
Dluhopisti je ukonceno dne 14.12.2026 ve 23:59 hod. nebo ke dni, ktery ur¢i Emitent, podle toho,
ktery den nastane dfive. Upisovatelé podavaji zaddost o tpis Dluhopist u Emitenta v UrCené
provozovneé (tento pojem je definovan v ¢lanku 21 téchto Emisnich podminek). O vydéani Dluhopisti
v piipadnych dal$ich transich nasledujicich po prvni transi podle tohoto ¢lanku Emisnich podminek
muze rozhodnout Emitent a ur¢it datum pocatku a datum ukoncéeni upisovaciho obdobi ptislusné
dalsi tranSe. Oznameni o ptipadnych dalSich tranSich se uvetejiiuji v souladu s ¢lankem 20 téchto
Emisnich podminek.

Emitent mize rozhodnout o kraceni poc¢tu kusti upisovanych Dluhopist, a to v piipadé dosazeni
nebo piekroceni predpokladané Celkové jmenovité hodnoty emise na zakladé zadosti o upis
Dluhopist podanych do data ukonceni lhiity pro upisovani emise. Neuspokojenym ¢i Castecné
uspokojenym upisovatelim se vrati jimi uhrazena Cena pisu Dluhopist, které nebyly upsany, a to
bez zbyte¢ného odkladu bezhotovostnim pievodem na bankovni uéet, z né¢hoz byly piislusné
prostiedky poukazany na Gcet Emitenta, ¢i na bankovni ti€et uvedeny v zadosti o upis Dluhopist
v ptipad¢ uhrady Ceny upisu v hotovosti.

Dluhopisy budou vydany po splaceni Ceny upisu na bankovni G¢et Emitenta tak, Ze na Dluhopisu
bude vyzna¢eno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u pravnickych osob)
a adresa bydlisté nebo sidla prvniho Vlastnika Dluhopisti. Tyto tdaje budou zapsany do Seznamu
vlastniktit Dluhopistt a Dluhopisy budou piedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro piedani
Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdiive 10 (deset) pracovnich dni od data splaceni Ceny
upisu. Mistem piedani je sidlo nebo Urcend provozovna Emitenta. Na pisemnou Zadost Vlastnika
Dluhopist je mozné Dluhopisy zaslat posStou do vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopist,
kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl ve smlouvé o tpisu, ptevodu ¢i prechodu DIuhopisd.

Vynos Dluhopisi
Vynos Dluhopist je uréen pevnou trokovou sazbou ve vysi 10,80% p.a. (,,Vynos®)

Pro vypocet pomérného Vynosu se predpoklada 360 kalendainich dntl v kazdém roce s 12 mésici
o délce 30 dnl v kazdém ukonceném mésici a skutecného poctu dnii (nejvyse vsak 30) v pocatecnim
meésici prislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkova ¢astka pomé&rného
Vynosu ze vSsech Dluhopisti osoby opravnéné vykonavat prava spojena s Dluhopisy této emise se
za Ucelem vypocétu pomérného Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.

Vynosy Dluhopist jsou splatné 1x mési¢n€, prvni vynosové obdobi konci dnem 01.02.2026 a
posledni vynosové obdobi kon¢i dnem 01.07.2029. Zavazek se povazuje za fadné splaceny, pokud
je uhrazen do deseti pracovnich dnil od data splatnosti.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, ze pravo na Vynos ma vzdy osoba uvedena v Seznamu
vlastnikti Dluhopist, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem k poslednimu dni
v mésici predchazejicimu konci vynosového obdobi pro piislusny jednotlivy termin vyplaceni
Vynosu.
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Emitent bude provadét platby vynost z Dluhopistt Vlastnikiim Dluhopisi vedenym v Seznamu
vlastnikii Dluhopisii bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet, ktery Vlastnik Dluhopist uvedl
ve smlouvé o tpisu, prevodu ¢i piechodu Dluhopis.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisti povinen pisemné s oveéienym
podpisem oznamit Emitentovi alespon 10 dni pfed terminem vyplaty Vynost (viz ¢lanek 20 téchto
Emisnich podminek) a v pfipad¢ pravnickych osob originalem nebo Giedné oveienou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku ptijemce platby ne star$i 3 (i) mésica.

Emitent neodpovidd za jakykoli Casovy odklad zplsobeny Vlastnikem Dluhopisit pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni ani za jakoukoli $kodu vzniklou neoznamenim ¢i pozdnim
oznamenim této zmény a Vlastnik Dluhopisti tedy nema narok na jakykoli urok ¢i jinou nahradu za
¢asovy odklad pfislusné platby.

V piipad¢, Ze neni moZno platbu vynosu uskute¢nit na uc¢et uvedeny Vlastnikem DIluhopisi, zavazek
vyplatit vynos z Dluhopist se povazuje za fadn€ splnény, pokud je piislusna castka poukazéana
Vlastnikovi Dluhopisti nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnil ode dne, kdy Emitent obdrzel od
vlastnika Dluhopist tdaj o jiném bankovnim spojeni.

Celkova castka vSech Vynosi vyplacena jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na CZK v
jednotkach. Pfipadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplaceni Vynosu provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti

vyplaty.
Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu
Odd¢leni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vylucuje.

Piedcasné splaceni Dluhopisi

Emitent je opravnén predcasné splatit vSechny nebo ¢ast vydanych Dluhopist pfed datem splatnosti
mésiéné pocinaje dnem 01.01. 2027, a to vzdy k prvnim dnu kazdého mésice do splatnosti.
PredCasné splaceni vSech nebo ¢asti Dluhopist oznami Emitent Vlastnikim Dluhopist vzdy
nejdiive 15 dnl pred datem piedCasného splaceni a nejpozdé€ji 5 dnii pied datem predcasného
splaceni.

Vlastnik Dluhopisi ma pravo pozadat Emitenta o pfedCasné splaceni vSech nebo ¢asti jim
vlastnénych Dluhopisti vyhradné v pfipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo
v piipadé tpadku Emitenta. Zadost o predasné splaceni podava Vlastnik Dluhopisti u Emitenta
doporuc¢enym dopisem s dodejkou, adresovanym na aktualni sidlo Emitenta uvedené v obchodnim
rejstiiku nebo elektronicky datovou zpravou opatfenou zaru¢enym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu info@venivici.eu. Od okamziku podani Zzadosti o pfedcasné splaceni nelze
Dluhopisy v poctu kusil, ve kterém byla podana zadost o predCasné splaceni pievadét. Jeden
Vlastnik Dluhopistit mize k jednomu datu pred¢asného splaceni prostfednictvim jedné zadosti o
predcasné splaceni pozadat o ptedcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisi v poctu kusti nejméné
1 (jeden kus). Emitent je v takovém piipadé povinen pred¢asné splatit Dluhopisy v po¢tu kust, ve
kterém byla podana zadost o ptedcasné splaceni, nejpozdéji do 30 dnil od podani zadosti o predcasné
splaceni u Emitenta.

Osoba, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ma narok na pfislu$ny pomérny
Vynos za obdobi od data zahajeni ptislusného vynosového obdobi do data pred¢asného splaceni.

Pomérny Vynos za obdobi od data zahajeni pfislusného vynosového obdobi do data predc¢asné¢ho
splaceni a jmenovitad hodnota piislusnych Dluhopisii budou vyplaceny osob¢, kterad je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisem vzdy k datu podani Zadosti o pfed¢asné splaceni ze strany
Vlastnika Dluhopisti nebo k prvnimu pracovnimu dni nasledujicimu po uplynuti lhlity pro oznamenti
o pfed¢asném splaceni ze strany Emitenta. Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze v§ech Dluhopistu
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osoby, ktera je opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisy, které budou predcasné splaceny,
se za ucelem vypoctu pomeérného Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pied¢asnym splacenim zanikaji soucasné s pravem na Vynos.

Konecné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté k datu 01.07.2029, nedojde-li k pred¢asnému
splaceni Dluhopisti podle téchto Emisnich podminek. Timto dnem kon¢i troceni Dluhopist.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopist Vlastnikim Dluhopisti vedenym v Seznamu vlastnikli
Dluhopist oproti piedloZeni originalu Dluhopist v sidle ¢i Uréené provozovné Emitenta, piipadné
po doruceni originalu Dluhopisti postou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno
bezhotovostnim pievodem na ucet Vlastnika Dluhopisti podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisi
uvede pti vraceni Dluhopist. V pfipad¢ doruceni originalu Dluhopisii poStou, bude splaceni jistiny
Dluhopist provedeno bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika Dluhopisti uvedeny v Seznamu
vlastnikti Dluhopist, podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisti uvedl ve smlouvé o tpisu, pfevodu ¢i
prechodu Dluhopist.

Ptipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopist povinen pisemné oznamit Emitentovi
alespon 30 dni pfed terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné oznameni zmény bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném G¢tu umoznujici Emitentovi platbu provést
a bude dolozeno v ptipad¢ pravnickych osob dale originalem nebo Gfedné ovétenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku ptijemce platby ne star$i 3 (tff) mésica.

Emitent neodpovida za jakykoli ¢asovy odklad zphsobeny Vlastnikem Dluhopisi pozdnim
oznamenim zmeény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovida za jakoukoli Skodu vzniklou
nedodanim ¢i pozdnim ozndmenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nemé Vlastnik
Dluhopist narok na jakykoli trok ¢i jinou nahradu za ¢asovy odklad piislusné platby.

V ptipadé, Ze neni mozno splaceni jistiny uskute¢nit na ucet uvedeny Vlastnikem DIluhopist pfi
predlozeni Dluhopisii, nebo na ucet vedeny v Seznamu vlastnikd Dluhopisii a pokud Vlastnik
Dluhopist nedoda Emitentovi udaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisti se povazuje za tadné splnény, pokud je pfislusna ¢astka poukédzana Vlastnikovi
Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnli ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika
Dluhopist udaj o jiném bankovnim spojeni, a zaroven je odepsana z G¢tu Emitenta. Pro ptipad
opozdéné platby Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadovat Grok ¢i poplatek z prodleni.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na splaceni DIuhopisti ma osoba, ktera je opravnéna
vykonavat prava spojend s Dluhopisy k datu 01.06.2029. Jmenovita hodnota vSech DIluhopist
vlastnika bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé, kterd je Vlastnikem
Dluhopist k datu 01.06.2029 v Seznamu vlastnikt Dluhopisi. Od nasledujiciho pracovniho dne po
dni 01.06.2029 nelze Dluhopisy prevadet.

Ptipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni posledniho Vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nasledujici pracovni den bez naroku na
vyplaceni Vynosu za toto odsunuti platby.

Vyplaceni Vynosi a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisi

Emitent se zavazuje, ze Vlastnikiim Dluhopisii vedenym v Seznamt vlastniki Dluhopist zajisti
predCasné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty DIluhopist a vyplaceni Vynosi, a to vSe podle
téchto Emisnich podminek.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynosl, mistem pifed¢asného splaceni a mistem
splaceni Dluhopist je Uréena provozovna Emitenta.

Stranka 12 z 18



17.

Vynosy jsou vyplaceny bud’ bezhotovostnim pfevodem na bankovni platebni ucet, ktery je Vlastnik
Dluhopist povinen uvést pii Upisu, ptevodu ¢i prechodu Dluhopisti, nebo v hotovosti, je-li to
pripustné v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a pozada-li Vlastnik DIuhopist Emitenta o thradu
daného pInéni v hotovosti alespoii 30 dnti pfed terminem vyplaty takového pInéni, nebo zapoctenim.
Stejnym zpusobem je splacena také jmenovita hodnota DIluhopist pfi splaceni Dluhopisti nebo
castka odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopisii vlastnika a pfislusnému pomémému Vynosu pii
predCasném splaceni DIuhopist. Piipadnou zménu bankovniho platebniho u¢tu oznami Vlastnik
Dluhopist Emitentovi alespon 30 dni pied terminem vyplaty Vynosi nebo pfed¢asného splaceni
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Zdanéni Vynosi Dluhopisi

Danovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychdzi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb. o danich
z piijml, ve znéni pozd¢jSich predpisti a zakona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon, ve znéni
pozdgjsich predpisi, a souvisejicich pravnich predpisi t¢innych k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakon a dalSich pfedpist uplatinovanych ¢eskymi
spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v prisluSnych
pravnich ptedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist,
ktery muze byt po tomto datu uplatiiovan.

Podle pravnich piedpisti Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Vynost z Dluhopist
budou provadény bez srazky dani ptipadn¢ poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani
nebo poplatky budou vyzadovany piislugnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakakoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZadovana prisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikiim Dluhopist zadné dalsi ¢astky jako nahradu té€chto srazek dani nebo poplatku.

Podle pravni apravy platné ke dni vyhotoveni t€chto Emisnich podminek bude z Grokovych vynost
(ptijmt) plynoucich z Dluhopisii fyzické osob€, ktera je Ceskym rezidentem (nebo ceské stalé
provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana ¢eska dan srazkou u
zdroje. Sazba takové dané je 15 %. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v pfipad¢, je-li Vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni danovym rezidentem jiného ¢lenského statu Evropské unie (EU),
jiného statu tvoriciho Evropsky hospodaisky prostor (EHP), ani tetiho statu, se kterym ma Ceské
republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdanovani a vylou¢eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhd piijmu, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro
oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné daniovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro n¢ a pro
Ceskou republiku platna a uinna.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym datiovym rezidentem a zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopist ji
plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym daflovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dané, kde
podléhaji dani z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %.

Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u nepodnikajicich osob (osoba nema Dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné danoveé netcinné, ledaze jsou v témze zdaniovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vySe ziskli z prodeje ostatnich cennych papiri povazovat za danové uc¢inné (tzn.
fyzicka osoba nepodnikatel nemtize vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném
roce).
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Ptijmy z prodeje Dluhopisi, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dané z piijmu, pokud

a) uhrn pfijmi z prodeje vSech cennych papirti a ptijmt z podill pfipadajici na podilovy list pii
zruseni podilového fondu nepfesdhne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢; nebo

b) jde o piijmy z prodeje Dluhopisti, pficemz mezi nabytim a prodejem Dluhopisti uplyne doba
delsi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného ptevodu
uskuteénéného v dobé do 3 let od nabyti).

Podle pravni upravy G¢inné ke dni téchto Emisnich podminek plati, Ze v ptipad€, Ze urok plyne
pravnické osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické
osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), je irokovy pfijem soucasti jejiho obecného zakladu
dang podléhajiciho prislusné sazb¢ dan¢ z ptijmu pravnickych osob.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveii podnikd v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a pfijem z prodeje
dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny Kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dané z pfijmu pravnickych osob a podléhaji dani v sazb¢ 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u
téchto osob obecné danové uznatelné. Podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u
pravnickych u osob, které jsou Ceskymi daniovymi nerezidenty a které nevedou ucetnictvi podle
¢eskych ucetnich predpist.

V ptipadé trokovych piijmu realizovanych ¢eskym daniovym nerezidentem je nutné piihlédnout ke
smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednana.

Vlastnik Dluhopisti, ktery v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na dafiové zvyhodnéni, je
povinen predlozit Emitentovi spole¢né¢ s Dluhopisy doklad o svém dafiovém domicilu a dalsi
doklady, které si Emitent a piislusné¢ danové organy mohou vyzadat. Emitent neni povinen
provétovat spravnost a uplnost dokladd predlozenych Vlastnikem Dluhopisii a neponese Zadnou
odpovédnost za skody zplsobené prodlenim s doru¢enim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych
dokladut. V ptipadé€ originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizing si Emitent miize
vyzadat poskytnuti pfislusného vyssiho nebo dal§iho ovéteni, resp. apostily dle Haagské umluvy
o apostilaci. Emitent mtze zadat Gfedni preklad veskerych dokumentt z ciziho jazyka do ¢eského
jazyka.

Fyzicka osoba, ktera obdrzi ptijem osvobozeny od dané z piijmi fyzickych osob, a zaroven tento
prijem v jednotlivych pfipadech pievysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit
spravci dané po skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani danového pfiznani. V tomto
oznameni se uvede seznam vsech takovych piijma spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za
nesplnéni této oznamovaci povinnosti véas ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.

Protoze tento text neusiluje o to byti komplexnim privodce danovymi aspekty Emitent osobam,
které se stanou vlastniky Dluhopist nebo investici do Dluhopist zvazuji, se dirazné doporucuje,
aby se poradili se svymi danovymi a dal§imi poradci o dafiovych a devizové pravnich dusledcich
nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopisti podle danovych a devizovych piedpisti platnych v Ceské
republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichZ piijmy z DIuhopisti mohou
byt zdanény.

Stranka 14 z 18



18.

19.

20.

Vlastnik Dluhopist

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (dale také jen
"Vlastnik Dluhopisu'"), kterou je v piipad¢ listinnych Dluhopisti zné&jicich na jméno osoba uvedena
v Seznamu Vlastnikti Dluhopisti vedenym Emitentem, a ktera predlozi ptislusny Dluhopis na jméno.

Dokud nebude Emitent piesvédCivym zpisobem informovan o skutecnostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopist zapsany v Seznamu Vlastnikti Dluhopisti neni vlastnikem dotéenych cennych
papird, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisti zapsaného v Seznamu Vlastniki
Dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vS8ech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli diivodl zapsany v Seznamu vlastnikti DIuhopist, jsou povinny o této skutecnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlené pisemn¢ informovat Emitenta.

K ptevodu listinnych Dluhopisii znéjicich na jméno dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopisti a jejich pfedanim. VUci Emitentovi je takovy pfevod ucinny az zapisem
o zméné Vlastnika Dluhopist v Seznamu Vlastnikii Dluhopisti. Jakakoli zména v Seznamu
vlastnikti Dluhopisii se povazuje za zménu provedenou az v prubehu ptislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu vlastnikti DIuhopisi s G¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provadéna.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi vlastniky Dluhopisi stejné.

Nabyti vlastnich Dluhopisi Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 a §15a
ZoD.

V ptipadé, ze Emitent bude postupovat ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 ZoD, budou DIluhopisy pii
jejich vydani zapsany v Seznamu vlastnik DIuhopist a bude se na n€ pohlizet jako na fadné vydané
v okamziku jejich zapisu v Seznamu vlastnikti Dluhopist.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pied datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak.

Oznameni, uverejiovani a zpristupnovani informaci, Uréena provozovna

Jakékoli oznameni, uvefejnéni nebo zpiistupnéni informaci Vlastnikiim DIluhopist o Dluhopisech
bude platné a fadné ucinéno, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce, zvetejnéno na webovych
strankach Emitenta téchto Emisnich podminek a pokud bude také provedeno odeslani nize
uvedenym zpisobem :

a) Zaslano doporucenym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopist, kterou je Vlastnik Dluhopist
povinen uvést pii Upisu, prevodu ¢i prechodu dluhopisti, nebo na adresu uvedenou Seznamu
Vlastnik Dluhopis,

b) Zaslano elektronicky datovou zpravou opatfenou zarucenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu Vlastnika Dluhopist, kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl pfi tGpisu, prevodu ¢i
piechodu Dluhopist,

¢) Zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopist.

Stanovi-li kogentni pravni piedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platn€ uvetejnéné jeho uverejnéni
predepsanym piisluSnym pravnim piedpisem. V ptipadé, ze bude nékteré z oznameni uvefejniovano
vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude adné u¢inéno, pokud
bude doru¢eno na Urcenou provozovnu tedy na adresu : VENIVICI s.r.0., Kupkova 380/2, 690 02
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21.

Bieclav, Ceska republika, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim Dluhopisi
oznamena zpisobem popsanym v piedchozich odstavcich tohoto ¢lanku (,,Uréena provozovna“).

Schiize Vlastniki Dluhopist

Emitent, Vlastnik DIuhopisii nebo Vlastnici Dluhopisit mohou za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami a pfislusnymi pravnimi predpisy svolat Schiizi vlastnik, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spoleénych zajmech Vlastniki Dluhopisi.

Oznameni o svolani schiize Vlastnikti Dluhopist je svolavatel povinen oznamit podle ¢lanku 20
téchto Emisnich podminek, a to ve 1hlit€ nejpozdéeji 15 kalendainich dnti pred dnem konani schtize.

Je-1i svolavatelem Vlastnik Dluhopist nebo Vlastnici Dluhopist, jsou povinni ozndmeni o svolani
schiize ve stejné 1hité dorudit také Emitentovi na adresu uréené provozovny.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikli dluhopisii v pfipadé¢ navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas
Schiize ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyZzaduje (dale jen ,,Zména emisnich podminek*).

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alespon
a) Obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
b) Oznaceni Dluhopist, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisti, datum emise,

¢) Misto, datum a hodinu konani schiize, pfi¢emz mistem konani schiize mtize byt pouze misto
v Praze, datum konani schiize musi pfipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani
schiize nesmi byt diive nez v 11 hodin a pozdé&ji nez v 18 hodin,

d) Program jednani schiize a uplné navrhy usneseni k jednotlivym bodim jednani, v¢etné
ptipadného navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdtvodnéni,

e) Den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi.

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist, ktery byl evidovan
jako Vlastnik DIluhopist v Seznamu vlastniki Dluhopist ke konci dne, ktery o 7 kalendainich dnt
predchazi den konani pfislusné schlize (dale jen ,,Rozhodny den pro tucast na schuzi®).
K ptevodiim DIluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k tcasti na Schlizi ma tolik hlast z celkového poctu hlast, kolik odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schuzi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro G¢ast na Schizi. S
Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spole¢ného zastupce, nemtze spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi)
vykonéavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen i€astnit se Schtize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce.

Schtize je usndsenischopna, pokud se ji u€astni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly k
Rozhodnému dni pro Gcéast na Schtizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopisii nesplacenych k Rozhodnému dni pro ucast na
Schiizi. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k
tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se nezapocitavaji pro ucely usndsenischopnosti
Schtize. Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spole¢né¢ho zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k tc¢asti na Schiizi) do celkového poétu hlasi. Pred
zahdjenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisti, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k ti¢asti na Schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize
Ucastnit a hlasovat na ni.
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Schtizi svolané Emitentem pfedsedéd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu nebo Vlastniky dluhopisti predseda predseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schuzi. Do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi osoba urcena
svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisti, pfi¢emz volba
piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Schiize mtze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny
zastupce je v souladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vsech Vlastnikid dluhopisi prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikd dluhopist dalsi jednani nebo
chranit jejich z&jmy, a to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného
zastupce muize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spoleCnym zastupcem.

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje
Zména zasadni povahy nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je tieba alespon 3/4 (tii
ctvrtiny) hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zakon jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schizi.

Pokud odpadne divod pro svolani schiize, bude odvolana stejnym zptisobem, jakym byla svolana,
a to nejpozd¢ji 7 kalendainich dnd pied datem jejiho konani.

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve 1hité do
30 (tficeti) dnii od dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schiize ptijala. V piipadé, Ze svolavatelem Schtize je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici
dluhopist, pak musi byt zapis ze Schiize doru¢en nejpozdéji ve 1hiité do 30 (tficeti) dnti od dne
konani Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent
povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopisi. Emitent je povinen ve 1haté do 30 (tficeti)
dnti ode dne konani Schlize uvefejnit vSechna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v ¢l.
20 téchto Emisnich podminek.

Osoby zucastnéné na emisi Dluhopisi

Cinnosti Administratora spojené s upisovanim Dluhopist, vydanim Dluhopisti, splacenim
Dluhopist a vyplacenim Vynosti Dluhopisti zabezpecuje Emitent.

Diivody emise Dluhopist
Duivody emise dluhopisti jsou zejména:

Zajisténi financnich prostfedkli pro nakup ulozisté tepla. Jednd se o modularni velkokapacitni
systtm pro akumulaci tepelné energie (TES), navrZzeny pro energeticky naro¢né provozy.
Technologie umoznuje efektivni konverzi nizkonakladové elektrické energie — typicky z prebytki
fotovoltaickych elektraren (FVE) nebo ze sité, v dobé nizkych cen, na procesni nebo sezonni teplo.
Cilem systému je radikalni snizeni provoznich nakladi (OPEX), zajisténi predikovatelné ceny tepla
a zvySeni energetické sobéstacnosti podniku. Tento systém bude nasledné pronajiméan klientim
Emitenta.

Promléeni prav z Dluhopist

Proml&eni prav z Dluhopisti se idi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni schvaleni t&chto
emisnich podminek se prava spojena s Dluhopisy promlcuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla
byt uplatnéna poprvé, a to na zaklad¢é §42 zakona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpisa.
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Zpristupnéni emisnich podminek

Tyto Emisni podminky byly podle zakona o dluhopisech bezplatné zptistupnény, véetné prilohy 1
nabyvatelim DIuhopist , na webovych strankach Emitenta téchto Emisnich podminek. Tyto Emisni
podminky, véetné piilohy 1, budou také nejpozdéji k datu jejich emise investorim zpfistupnény
v sidle Emitenta v listinné podob¢ nebo na nosici informaci, ktery investorim umozni reprodukci
Emisnich podminek, v¢etné ptilohy 1, v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek, véetné
prilohy 1, tak, aby mohly byt vyuZivany alespon do data splatnosti téchto Dluhopisu.

Jazykové verze

Emitent nepiedpoklada preklad Emisnich podminek do jinych jazykl. Pokud by tak uéinil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v ceském jazyce.

Oddélitelnost a salvatorska klauzule

Stane-li se nebo bude-li shledano nékteré ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatnym,
nevymahatelnym nebo neucinnym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neti€innost
ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek. Takové neplatné, nevymahatelné nebo neucinné
ustanoveni bude nahrazeno pfisluSnym platnym, vymahatelnym a G¢innym ustanovenim pravniho
predpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem,
a pripadné také schvaleno schiizi Vlastniki Dluhopisti, pokud se takové schvaleni vyzaduje,
platnym, vymahatelnym a G¢innym ustanovenim pravniho predpisu se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a pravnim smyslem.

Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vydavany na zakladd platnych a uéinnych pravnich piedpisa Ceské republiky,
zejména na zakladé prislusnych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

V Bfeclavi dne 22.12.2025

Pavel Batka
Jednatel VENIVICI s.r.o..
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