EMISNI PODMINKY
SALAJKA INVESTMENT 12/28

Dluhopisy s pevnou trokovou sazbou 12,00 % p.a.

v predpokladané celkové jmenovité hodnote 23.000.000,- CZK

splatné v roce 2028

Emisni kurz: 100% jmenovité hodnoty

Datum emise: 01.01.2026
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Emisni podminky

Emisni podminky obsazené v tomto dokumentu v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,,ZoD*), vymezuji vzdjemnd prava a povinnosti Emitenta,
spoleénosti Salajka Investment s.r.0., Ovéatky 504/6, 691 46 Ladna, Ceské republika, ICO: 02507625,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedenym u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 81584, (déle jen
»Emitent®) a Vlastnika Dluhopist (blize definovaného v ¢lanku 18. téchto Emisnich podminek). Dale
tyto Emisni podminky obsahuji podrobnéjsi informace o emisi Dluhopisti Emitenta v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté 23 000 000,- CZK ( dvacet tfi miliont CZK) splatnych v roce 2028 s pevnou
urokovou sazbou 12,00% p.a. (déle jen ,,Dluhopis®).

Vydéni Dluhopisti bylo schvéleno v souladu se spolecenskou smlouvou jednatelem spolecnosti dne
15.12.2025.

K datu emise, ani kdykoliv pozd¢ji, neméa Emitent v imyslu poZadat o ptijeti Dluhopisti k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ¢i v mnohostranném obchodnim systému se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie.

Diilezita upozornéni

Vyhledy a trendy, u kterych se predpokladd vliv na budouci vyvoj Emitenta po strance financi,
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu, at’ uz jsou soucasti té€chto Emisnich podminek Dluhopist,
nelze pokladat za zdvazné ve smyslu prohlaseni ¢i slibu Emitenta, nebot’ tyto budouci udélosti nebo
vysledky zavisi zcela nebo z¢asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemtize pfimo nebo v
plném rozsahu ovlivnit. Podpisem Smlouvy o upisu Dluhopisti (déle také ,,Smlouva®) investor stvrzuje,
ze své investicni rozhodnuti zakldd4 na vysledcich samostatnych Setfeni, analyz a dalSich informaci,
které si predem sam opatfil a zodpovédné se s nimi seznamil.

Je povinnosti Vlastniki Dluhopist, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich
ptedpisech upravujicich drzeni Dluhopisti, prodej nebo ndkup Dluhopist ¢i jakékoliv jiné transakce s
Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni pfedpisy v aktudlnim znéni dodrZovali.

S investici do Dluhopistl jsou spojena urcitd specificka rizika, jejichZz demonstrativni vycet je obsaZen
v ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent neru¢i za uplnost tohoto vycétu, neni schopen dokonale
posoudit osobni situaci, znalosti a zkuSenosti investora. Emitent proto doporucuje potencidlnim
investorim pred rozhodnutim o investici do Dluhopisii provést samostatna Setfenti, zvazit vSechna rizika
a pfipadné konzultovat vhodnost investice s odbornymi poradci, neni-li investor schopen rizika na
zakladé svych odbornych znalosti a zkusenosti posoudit sam.
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Zikladni udaje o Dluhopisech

Emitent

Salajka Investment s.r.o., Ovcacky 504/6,
691 46 Ladna, Ceska republika, 1CO:
02507625, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedenym u Krajského soudu v Brné, spisova
znacka C 81584

Nézev Dluhopisii

SALAJKA INVESTMENT 12/28

Druh Dluhopist

Dluhopisy  zakladaji  piimé,  obecné,
nepodminéné a nepodiizené penézité dluhy
vaznouci na Emitentovi zajisténé Rucenim.
Dluhopis neni zéddného zvlastniho druhu ve
smyslu §25 aZz 36 ZoD. S Dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni ani vyménnd préava.

Potadové ¢islo emise

1

Jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu =
Minimdlni investice

10 000,- CZK (deset tisic CZK)

Emisni kurz

100% (sto procent) jmenovité hodnoty
Dluhopisu

Predpokladana celkova jmenovitd hodnota
emise

23.000.000,- CZK (dvacet tifi milioni CZK)

Maximalni celkova jmenovité hodnota
emise

23.000.000,- CZK (dvacet tfi miliontt CZK)

Forma Dluhopisii

Cenny papir na fad

Podoba Dluhopisil

Dluhopisy jsou vydavany jako listinny cenny
papir

Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany | CZK (koruna Ceskéd)

Datum emise 01.01.2026

Datum splatnosti 01.06.2028

Datum zacéatku lhiity pro upisovani emise 19.12.2025

Datum konce lhiity pro upisovéni emise 14.12.2026

LEI 984500DOLD76B1071D15

ISIN CZ0003579518

Uréend provozovna Salajka Investment s.r.0.
Ovcacky 504/6, 691 46 Ladna
Ceska republika
Email : salajka@arcresorts.cz
Tel : +420 773 750 795

Administrator Emitent

Webové stranky Emitenta

https://www.apartmanyladna.cz/

Ugetni zavérka Emitenta

https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-si-
firma?subijektld=736813

Vynos Dluhopisi

12,00 % p.a. pevna Grokové sazba

Datum splatnosti Vynosti z Dluhopist

Vynosy z Dluhopisti jsou splatné mésicné,
k prvni dnu v mésici do data splatnosti tedy
1.2.2026, 1.3.2026, 1.4.2026, 1.5.2026,
1.6.2026, 1.7.2026, 1.8.2026, 1.9.2026,
1.10.2026, 1.11.2026, 1.12.2026, 1.1.2027,
122027, 1.3.2027, 1.4.2027, 1.5.2027,
1.6.2027, 1.7.2027, 1.8.2027, 1.9.2027,
1,10.2027, 1.11.2027, 1.12.2027, 1.1.2028,
1.2.2028, 1.3.2028, 1.4.2028, 1.5.2028,
1.6.2028.
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2 Druh, podoba, jmenovita hodnota, hromadna listina a pfevod Dluhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené penézité dluhy vaznouci na
Emitentovi zajist€éné Rucenim (jak je tento pojem definovén nize v ¢lanku 3), které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo obdobnym
zpusobem zajisténym dluhiim vaznoucim na Emitentovi, s vyjimkou téch dluhti vaznoucich na
Emitentovi, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen
zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopisii stejné.

Dluhopisy jsou emitovany jako individudlni Dluhopisy v poctu 2 300 kusti o jmenovité hodnoté
jednoho kusu 10 000,- CZK (deset tisic CZK) a to v listinné podobé na fad. Kazdy z Dluhopist nese
¢iselné oznaceni od 0001 do 2300. Prava a povinnosti spojené s Dluhopisem ve vztahu k Emitentovi
se tykaji vylucné osoby uvedené v seznamu vlastnikli vedeném Emitentem (dale jen ,,Seznam
vlastniki Dluhopisi®).

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni ani vymeénna prava.

Dluhopisy mohou byt vydany jako hromadné listiny podle § 534 zakona ¢islo 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve zméni pozdéjsich predpisti. S kazdou hromadnou listinou jsou spojena stejna prava jako
s Dluhopisy, které nahrazuje. Prava spojena s hromadnou listinou nemohou byt prevodem délena na
podily.

Vlastnici Dluhopisti, jejichz Dluhopisy budou nahrazeny hromadnymi listinami, maji prdvo na
vyménu hromadné listiny za jednotlivé Dluhopisy nebo jiné hromadné listiny s tim, Ze : (i) jsou
povinni o vymé&nu pozddat Emitenta pisemné, s uvedenim presné identifikace jmenovitych hodnot
hromadnych listin, nebo s pozadavkem o vyménu za jednotlivé Dluhopisy, (ii) lhiita pro vyménu
bude stanovena a sd€lena Zadateli Emitentem, nebude vSak delSi nez 1 (jeden) mésic od data
doruceni pisemné zadosti a od data vraceni hromadné listiny, (iii) vyména probéhne v sidle nebo v
urcené provozovné Emitenta, nedohodne-li se Zadatel s Emitentem jinak.

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. K ucinnosti pfevodu Dluhopisii vii¢i Emitentovi se
vyzaduje zapis o zméné€ Vlastnika Dluhopisti v Seznamu vlastnikii Dluhopist. Emitent je povinen
provést takovou zménu bez zbytecného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Rudeni
Predmeét ruceni

(a) Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopisti a jinych dluhi souvisejicich s Dluhopisy je
zajiSténo ruenim pana Stanislava Salajky dat. nar. 18. fijna 1973, bytem Ov¢acky 504/6, 691
46 Ladna, Ceska republika (,,Rucitel“) poskytnutym ve prospéch Vlastniki dluhopisti na
zakladé rucitelského prohlaseni Rucitele ze dne 15.12.2025 (,,Rucitelské prohldseni), které
tvofi pfilohu €. 1 téchto Emisnich podminek (,,Ruceni).

(b) Emitent je povinen zajistit, ze Rucitel bude Ruceni ve prospéch Vlastnikii dluhopist fadné
udrzovat v plném rozsahu v souladu s pfislusnym Rucitelskym prohlasenim az do okamziku
splnéni veskerych dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jinych obdobné zajisténych
dluhti podle Rucitelského prohlaseni.

(c) Pokud nedojde ke ziizeni ¢i vzniku Ruceni ¢i pokud dojde ¢asteéné ¢i zcela k zaniku Rucent, je
Emitent povinen o této skutecnosti do péti pracovnich dnti informovat Vlastniky dluhopist a
neprodlené, ve lhitach uvedenych v Zakoné o dluhopisech svolat Schuzi, na které takovou
skute¢nost odiivodni. Schiize nasledné prostou vétSinou hlast pfitomnych Vlastniki dluhopist
rozhodne o dal§im postupu, véetné piipadného prodlouzeni lhiity ke zfizeni ¢i vzniku Rucent,
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stanoveni lhity ke zfizeni a vzniku jiného zajiSténi ve prospéch Vlastniki dluhopisii nebo
stanoveni pfed¢asné splatnosti Dluhopist.

Poradi uspokojeni pohledavek
(a) Pohledavky budou uspokojeny v tomto potadi:

(1) za prvé, na thradu pomérné vyse jakéhokoli splatného, avSak neuhrazeného vynosu z
Dluhopisii Vlastnikim dluhopisi;

(ii) za druhé, na Uhradu pomémé vysSe jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny z
Dluhopist Vlastnikiim dluhopisti;

(i)  za tfeti, na Uhradu pomérné vySe jakékoliv jiné Castky vzniklé na zakladé jiného
splatného, ale neuhrazeného dluhu zajisténého Rucenim, dluzného Vlastnikiim dluhopisii;

(iv)  za ctvrté, k vraceni jakéhokoli pfebytku Ruditeli.

(b) Emitent informuje Vlastniky dluhopist o rozdéleni vytézku mezi Vlastniky dluhopist, a to v
souladu s ¢lankem 20 V ptipadé uplatnéni Ruceni v ramci insolvenéniho fizeni Emitenta budou
pravidla pro rozdéleni vytézku Ruceni upravena v souladu se zdkonnymi podminkami.

(c) V piipadé, Ze Emitent nesplni jakykoli splatny dluh vyplyvajici z Dluhopist, uhradi Rucitel
prislusnému Vlastnikovi dluhopisti ¢astku odpovidajici takovym splatnym a dosud neuhrazenym
dluhim, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co pfisluSny Vlastnik dluhopisi k uvedenému vyzve
Rucitele.

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidélen rating spolecnosti registrovanou podle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zédnou jinou spolecnosti. Samostatné
finanéni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiz nema samostatny rating.

Rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investofi by méli kromé vlastnich analyz a Setfeni a kromé rizik uvedenych ve ¢lanku 5
téchto Emisnich podminek zvazit rovnéz informace uvedené v ¢lancich 6 , 7 a 17. Doporucuje se
nespolehnout se vyluéné na popis predpokladanych vyhledi a rizik obsazenych v téchto Emisnich
podminkéch a konzultovat pfi svém rozhodovéni tyto otazky s ekonomickymi, dafiovymi a jinymi
odbornymi poradci. Potencialni investoti do Dluhopisti by si méli byt védomi skute¢nosti, Ze zmény
danovych piedpistt mohou zpisobit, ze vysledny vynos z Dluhopisii mGze byt niz§i, nez piivodné
predpokladali, a/nebo investorovi muze byt pii prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi
Castka, nez ptivodné predpokladal.

Vlastnik Dluhopisii je rovnéZ vystaven riziku poklesu ceny Dluhopist v disledku zmén trznich
urokovych sazeb, které se zpravidla denné méni a ovliviuji tak cenu Dluhopisu i pfes jeho pevné
stanoveny vynos. Pokud trzni Girokové sazby rostou, cena dluhopisi klesa a obracene.

Déle si vlastnik Dluhopisti musi uvédomit riziko likvidity vydanych Dluhopisii. Dluhopisy mtze
prodat na sekundarnim trhu nebo ma moznost za podminek upravenych v ¢lanku 14 pozadat
Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢ésti jim vlastnénych Dluhopisi.

Vlastnici Dluhopisti nebo investofi, at’ uz redlni nebo potenciélni, by si také méli byt védomi mozné
povinnosti odvést dané€ nebo jiné naroky ¢i poplatky v souladu s pravem ¢i zvyklostmi statu, jehoz
pravni Gprava je pro piipad pievoda Dluhopisu, vyplat jejich jmenovité hodnoty a vynosii z nich
rozhodna.

Na pohledavky Vlastniki Dluhopisii se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym zéavazkiim
z vydanych Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani prévo na plnéni
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z Garan¢niho systému finan¢niho trhu ¢i Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se
pohledavky z Dluhopisti 1isi napiiklad od pohledavek z vklad u bank nebo od pohledavek z titulu
neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své zévazky spodivajici ve vydani majetku
zékazniktim.

Udaje o Emitentovi a vlastnické struktuie

Emitent byl, jako spole¢nost s ruéenim omezenym podle ¢eského prava, zaloZzen 23. ledna 2014 a
od svého zaloZeni je spole¢nost pod vedenim pana Stanislava Salajky. Emitent je k datu emise
vlastnikem a celoroénim provozovatelem Apartméanti Ladnd v obci Ladné, v regionu Podluzi na
Jizni Morav€. Apartmany Ladné zatrhuji 6 apartméanovych jednotek a rozloha rezortu je vice nez
1300 m? Svoji praxi v oboru pan Salajka ziskdval pfedeviim v ramci Emitenta a délka jeho
relevantni praxe vzhledem k ¢innosti Emitenta je 11 let. Pan Salajka plisobi na pozici jednatele.

Skuteénymi vlastniky Emitenta jsou pan Stanislav Salajka , dat. nar. 18.10.1973, Ov&acky 504/6,
691 46 Ladna, ktery vlastni 50% podil na Emitentovi a spole¢nost BSG CAPITAL s.r.o. IC:
04424778, se sidlem Ovcacky 504/6, 691 46 Ladna, kterd vlastni 50% Emitenta. Skuteénym
vlastnikem BSG CAPITAL s.r.o. IC: 04424778 je pan Stanislav Salajka dat. nar. 18.10.1973,
Ovcacky 504/6, 691 46 Ladna, ktery vlastni 100% podil na BSG CAPITAL s.r.0.

Vlastnicka struktura graficky:

Stanislav Salajka

BSG CAPITAL
s.r.o.

Salajka
Investment s.r.o.

Predmétem podnikani Emitenta jsou podle Gdajii v Obchodnim rejstfiku vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona. Obory Cinnosti, dle totoZzného zdroje, jsou -
piipravné a dokonCovaci stavebni prace, specializované stavebni ¢innosti- zprostiedkovani obchodu
a sluzeb, - velkoobchod a maloobchod, - ubytovaci sluzby - poskytovani software, poradenstvi v
oblasti informaénich technologii, zpracovani dat, hostingové a souvisejici ¢innosti a webové
portaly, - ¢innost informaénich a zpravodajskych kancelati - nakup, prodej, sprava a Gdrzba
nemovitosti, - prondjem a piijjcovani véci movitych, - poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani
odbornych studif a posudkd, - reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni, - sluzby v oblasti
administrativni sprdvy a sluzby organizatné hospodaiské povahy, - mimoSkolni vychova a
vzdélavani, pofddani kurzl, Skoleni, véetné lektorské Cinnosti - provozovani kulturnich, kulturné-
vzd&lavacich a zdbavnich zafizeni, poradani kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrhti, piehlidek,
prodejnich a obdobnych akeii. '

Utetni zavérky Emitenta byly zvefejndny ve sbirce listin a jsou dostupné zde
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=736813

Utetni zavérky BSG CAPITAL s.r.o. byly zvefejnény ve sbirce listin a jsou dostupné zde
https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subijektld=910432

Emitent neni sou¢asti konsolida¢niho celku.

Emitent pfedpoklada pomér cizich zdrojii ku vlastnimu kapitalu do 12 mésicti pred splatnosti 70:30.
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7. Rizika Emitenta

Rizika popsand v této Casti se vztahuji k podnikatelské Cinnosti Emitenta. Veskeré odhady
budoucich ukazateli (vynost, nakladd, cash flow) jsou Emitentem zpracovavany s maximalni péci
a odbornosti.

V budoucnosti miize dojit k udéalostem, které je nemozné z dnesniho pohledu pfedpovédét nebo
rozpoznat a které mohou mit negativni vliv na hospodarské vysledky Emitenta. Mezi né zejména
patfi;

zména legislativy, dafiovych a pravnich piedpist, kterd mize mit v budoucnu negativni vliv na
hospodéiské ukazatele Emitenta,

zvySeni urokovych sazeb, Emitent nevyluCuje moznost vyuzit ke spolufinancovani svych
podnikatelskych aktivit, mimo jiné, bankovni ¢i nebankovni uvéry, finan¢ni ¢i operativni leasing
,coz by v disledku znamenalo navyseni splatek téchto uvert a leasingovych splatek ¢cimz mize dojit
k naristu celkovych ndkladi Emitenta, a tedy k moznému negativnimu vlivu na budouci
hospodaiské vysledky Emitenta.

ztrata kliCovych osob Emitenta, tj. osob , ktefé spoluplisobi pii vytvafeni a uskuteChovani
klicovych strategii a podnikani Emitenta. Emitent nemtze zarucit, Ze bude schopen tyto kliCové
osoby udrzet a motivovat a jejich pfipadna ztrata by mohla negativné ovlivnit podnikdni Emitenta,
jeho hospodaiské vysledky a finanéni situaci. Emitent mtize byt rovnéz vystaven riziku nedostatku
kvalifikovaného personélu z diivodu vykyvi potifeby obsazeni takovych pozic.

§kody, na které se nevztahuje pojistné kryti z odpovidajicich pojistnych smluv, které ma Emitent
uzaviené (napiiklad pojiStovna nemusi hradit veSkery usly zisk Emitenta v pripadé pojistné
udélosti). Dodate¢né naklady mohou vzniknout téZ v disledku néarlistu pofizovacich cen urcitych
komponent zafizeni nebo mize v disledku pojistnych udélosti dojit k nartistu pojistnych naklada
jako takovych.

pripadny rist daldiho dluhového financovani Emitenta, jehoZ objem a podminky po pravni
strance ani témito Emisnimi podminkami nejsou nijak vyznamné omezeny. S ptipadnym budoucim
ristem dalSiho dluhového financovani Emitenta roste riziko, Ze se Emitent mtize dostat do prodleni
s plnénim svych dluhti z Dluhopisi.

kreditni riziko, Emitent se miZe stat neschopnym plnit své zavazky véetné zévazkl z vydanych
dluhopisti v disledku chybného rozhodnuti svého managementu ¢i jinych vnitfnich ¢i vnéjsich
faktori, prestoZze Emitent vyuZivé veskeré kontrolni mechanismy zamétené na sniZeni tohoto rizika

riziko niZsiho neZ predpoklddaného vynosu, pokud Emitent vyuzije svého prava splatit Dluhopisy
pred datem jejich splatnosti podle ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek.

riziko vy$8i moci, Emitent nemlze v budoucnu vyloucit vyskyt faktord, které neni schopen ovlivnit
jako jsou napiiklad pandemie, valecné konflikty a pod, které mohou mit na hospodaiské vysledky
Emitenta negativni vliv.

riziko konkurence , Emitent podnikd ve vysoce konkurenénim prostiedi a musi tak reagovat na
zmeény trzni situace a aktivity konkurence. Nelze tedy vyloucit moznost, Ze Emitent nebude schopen
odpovidajicim zplsobem reagovat na nové aktivity konkurence, které mohou mit na hospodaiské
vysledky Emitenta negativni vliv.
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Objem emise

Pfedpokladand celkové jmenovitd hodnota emise Dluhopisii je 23.000.000,- CZK ( dvacet tfi
milionti CZK).

Dluhopisy mohou byt v souladu s ustanovenim §7 odst. 1 pism. a) a b) ZoD vydany v mensim nebo
naopak ve&tSim objemu emise, neZ Cini pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopistl,
a to v priib&hu lhity pro upisovani i po uplynuti lhity pro upisovani kdykoli v prib&hu dodatetné
Ihity pro upisovani. Mozny rozsah zvétSeni objemu emise Dluhopisti je limitovan Maximalnim
objem emise uvedeny v t&chto Emisnich podminkach

Emitent je oprdvnén stanovit dodate¢nou Ihiitu pro upisovéni i opakovang. Dodateéna Ihiita pro
upisovani skon¢i nejpozdéji v den, ktery je rozhodny pro splaceni Dluhopisti. Dodate¢nou Ihiitu pro
upisovéni uvefejni Emitent v souladu s ¢lankem 20 téchto Emisnich podminek a v souladu
s platnymi prévnimi pfedpisy a zptistupni ji stejnym zplisobem jako Emisni podminky.

V piipadg, Ze celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych Dluhopist je odlisna od Predpokladaného
objemu Emise bude Emitentem tato skute¢nost zpfistupnéna stejnym zptisobem jako tyto Emisni
podminky.

Nabidka Dluhopisii a obchodovéni s Dluhopisy

Jakakoliv ptipadna nabidka Dluhopisii, kterou Emitent u¢inil & uéini, véetné distribuce Emisnich
podminek vybranym investortim v Ceské republice &i v zahranidi, je ¢inéna na zakladé ustanoveni
¢l. 1.1.3 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017 o
prospektu, piipadné na zékladé obdobné vyjimky v souladu s p¥isluSnymi zahraniénimi pravnimi
pfedpisy, tzn. celkova hodnota protiplnéni je souhrnné za 12 mésicii na celém tizemi statu EU nizsi
nez ¢astka 1.000.000 EUR

Rozsitovani Emisnich podminek a nabidka, prodej nebo koup& Dluhopisi jsou v nékterych zemich
omezeny zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznéni téchto Emisnich podminek v jiném
staté. K Emisi Dluhopisii nebyl schvalen prospekt Ceskou narodni bankou ani jingm orgénem
dohledu jiného ¢lenského statu Evropské unie.

Ceska narodni banka nevykonavéa dohled nad touto emisi Dluhopist ani nad Emitentem, kromé
kontroly iplnosti plnéni informac¢nich povinnosti v podobé& uvefejnénych Emisnich podminek.

Ceska narodni banka nekontroluje spravnost Emisnich podminek.

Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit Jmenovitou hodnotu Dluhopist a Vynos Dluhopisti vyluéné v &eskych
korunach nebo jiné méng, kterd by byla ke dni platby zakonnou m&nou Ceské republiky.

Pokud zékonna ména Ceské republiky zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude denominace
Dluhopisii zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi.pfedpisy, a viechny penézité
zavazky z Dluhopisii budou v okamziku jejich splatnosti automaticky a bez dal§iho oznidmeni
Vlastnikiim Dluhopisti splatné v EUR, pti¢emz jako sm&nny kurz zakonné mény Ceské republiky
na EUR bude pouZit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi
ptedpisy. Takové nahrazeni zdkonné mény Ceské republiky se v Z4dném ohledu nedotkne existence
zavazkii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a nebude povazovano za
zménu Emisnich podminek.
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Upisovani, vydani a splaceni emisniho kurzu Dluhopisi

Cinnosti spojené s tipisem, vydanim a splacenim emisniho kurzu Dluhopisti bude zabezpecovat
Emitent na zdklad¢ zdvazné Zadosti o upis Dluhopisi. Emitent je opravnén jednostranné zrusit
zadost o tpis Dluhopisti do uhrazeni Ceny tpisu Dluhopisii upisovatelem. Vlastnik Dluhopisti nebo
zdjemce o investici neni opravnén podanou zadost o upis Dluhopisti zrusit.

Cenou upisu se rozumi celkové jmenovitd hodnota Dluhopisti upisovanych jednim upisovatelem
nasobena jejich emisnim kurzem (déle jen ,,Cena wpisu‘) a bude-li to relevantni, bude Cena tpisu
navysena i o ¢astku pomémmého Vynosu ur¢enou v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

Upisovatel je povinen uhradit Cenu Upisu do 14 (Ctrnéacti) kalendainich dnti ode dne upséni
Dluhopisii, a to bezhotovostnim pifevodem na bankovni ucet Emitenta ¢islo 279287327/0600,
vedeny u MONETA Money Bank, a.s. tak, aby nejpozd€ji v posledni den uvedené lhity byla Cena
upisu pfipsana ve prospéch specifikovaného bankovniho u¢tu Emitenta, nebo v hotovosti v Urcené
provozovné, je-li platba v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, nebo také zapoctenim.

Jeden upisovatel miize upsat prostiednictvim jedné zadosti o upis Dluhopisy v po¢tu kust nejméné
1 ks (jeden kust).

Emisni kurz Dluhopist je stanoven ve vysi 100,00 % Jmenovité hodnoty a ¢ini 10 000,- CZK (deset
tisic CZK) za jeden Dluhopis (déle jen ,,Emisni kurz®).

Emise Dluhopisi miZe byt vyddvana postupné (v transich). Upisovaci obdobi prvni tranSe
Dluhopisii je ukonceno dne 14.12.2026 ve 23:59 hod. nebo ke dni, ktery ur¢i Emitent, podle toho,
ktery den nastane dfive. Upisovatelé podavaji Zadost o upis Dluhopisi u Emitenta v UrCené
provozovné (tento pojem je definovéan v ¢lanku 21 téchto Emisnich podminek). O vydéni Dluhopist
v pfipadnych dalSich transich nasledujicich po prvni transi podle tohoto ¢lanku Emisnich podminek
miiZze rozhodnout Emitent a ur¢it datum pocatku a datum ukonceni upisovaciho obdobi piislusné
dalsi tranSe. Oznameni o pfipadnych dalSich tranSich se uvetejnuji v souladu s ¢lankem 20 téchto
Emisnich podminek.

Emitent mize rozhodnout o kraceni poctu kust upisovanych Dluhopist, a to v piipadé dosazeni
nebo piekroCeni predpoklédané Celkové jmenovité hodnoty emise na zakladé Zadosti o upis
Dluhopisti podanych do data ukonceni lhiity pro upisovani emise. Neuspokojenym ¢i ¢asteCné
uspokojenym upisovateltim se vrati jimi uhrazena Cena tpisu Dluhopisi, které nebyly upséany, a to
bez zbyteéného odkladu bezhotovostnim pievodem na bankovni Glet, z néhoz byly pfislusné
prostiedky poukézany na ucet Emitenta, ¢i na bankovni ucet uvedeny v zadosti o Gpis Dluhopisii
v ptipadé tthrady Ceny upisu v hotovosti.

Dluhopisy budou vydéany po splaceni Ceny tpisu na bankovni ticet Emitenta tak, Ze na Dluhopisu
bude vyznaéeno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob) anebo IC (u pravnickych osob)
a adresa bydlist€ nebo sidla prvniho Vlastnika Dluhopist. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastniki Dluhopisi a Dluhopisy budou piedany prvnimu vlastnikovi. Termin pro pfedani
Dluhopisu prvnimu vlastnikovi je stanoven nejdfive 10 (deset) pracovnich dni od data splaceni Ceny
tpisu. Mistem pfedéni je sidlo nebo UrCena provozovna Emitenta. Na pisemnou zadost Vlastnika
Dluhopisti je mozné Dluhopisy zaslat postou do vlastnich rukou a na adresu Vlastnika Dluhopist,
kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl ve smlouvé o upisu, pievodu ¢i prechodu Dluhopisi.

Vynos Dluhopisi

Vynos Dluhopisti je uréen pevnou trokovou sazbou ve vysi 12,00% p.a. (,,Vynos®)

Pro vypocet pomérného Vynosu se predpoklada 360 kalendainich dnl v kazdém roce s 12 mésici
o délce 30 dnti v kaZzdém ukonéeném mésici a skuteéného poctu dnli (nejvyse viak 30) v pocatecnim
mesici prislusného vynosového obdobi (BCK standard 30E/360). Celkovéa castka pomérného
Vynosu ze vSech Dluhopist osoby opravnéné vykonavat prava spojena s Dluhopisy této emise se
za G¢elem vypoctu pomeérného Vynosu zaokrouhluje na CZK v jednotkach.
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Vynosy Dluhopisti jsou splatné 1x mési¢né, prvni vynosové obdobi kon¢i dnem 01.02.2026 a
posledni vynosové obdobi kon¢i dnem 01.06.2028. Zavazek se povazuje za fadné splaceny, pokud
je uhrazen do deseti pracovnich dnil od data splatnosti.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Zze prdvo na Vynos mé vzdy osoba uvedend v Seznamu
vlastniki Dluhopisti, které je opravnéna vykonévat prava spojend s Dluhopisem k poslednimu dni
v mésici pfedchazejicimu konci vynosového obdobi pro piislusny jednotlivy termin vyplaceni
Vynosi.

Emitent bude provadét platby vynost z Dluhopisti Vlastnikim Dluhopist vedenym v Seznamu
vlastnikd Dluhopisti bezhotovostnim pievodem na bankovni cet, ktery Vlastnik Dluhopist uved]
ve smlouvé o upisu, pfevodu ¢i pfechodu Dluhopisi.

Pfipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisii povinen pisemné s ovéfenym
podpisem oznamit Emitentovi alespont 10 dni pted terminem vyplaty Vynost (viz ¢lanek 20 téchto
Emisnich podminek) a v pfipadé pravnickych osob origindlem nebo ifedné ovéienou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (i) mésica.

Emitent neodpovidd za jakykoli Casovy odklad zptisobeny Vlastnikem Dluhopisti pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni ani za jakoukoli $kodu vzniklou neoznamenim ¢i pozdnim
oznamenim této zmény a Vlastnik Dluhopist tedy nemé narok na jakykoli trok ¢i jinou ndhradu za
casovy odklad pfislusné platby.

V ptipadg, Ze neni mozno platbu vynosu uskutecnit na icet uvedeny Vlastnikem Dluhopisii, zdvazek
vyplatit vynos z Dluhopisti se povazuje za fadné splnény, pokud je piislusnad ¢astka poukdzina
Vlastnikovi Dluhopist nejpozdéji do 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od
vlastnika Dluhopisii idaj o jiném bankovnim spojeni.

Celkova c&astka vS8ech Vynosi vyplacend jednomu vlastnikovi se zaokrouhluje na CZK v
jednotkach. Pripadne-li datum vyplaceni Vynosu na den, ktery neni pracovnim dnem, bude
vyplaceni Vynosu provedeno prvni nasledujici pracovni den bez naroku na Vynos za toto odsunuti
vyplaty.

Oddéleni prava na Vynos Diuhopisu

Oddéleni prava na Vynos Dluhopisu od Dluhopisu se vylucuje.

Predcasné splaceni Dluhopisii

Emitent je opravnén predCasné splatit vSechny nebo ¢ast vydanych Dluhopisti pied datem splatnosti
mésiéné poéinaje dnem 01.01. 2027, a to vzdy k prvnim dnu kazdého mésice do splatnosti.
PredCasné splaceni vSech nebo ¢asti Dluhopisii oznami Emitent Vlastnikim Dluhopisi vzdy
nejdiive 15 dnt pred datem ptredCasného splaceni a nejpozdéji 5 dnl pied datem piedCasného
splaceni.

Vlastnik Dluhopisti ma pravo pozddat Emitenta o pfedcasné splaceni vSech nebo &asti jim
vlastnénych Dluhopisii vyhradné v ptipadé rozhodnuti o vstupu Emitenta do likvidace nebo
v pfipadé ipadku Emitenta. Zadost o predéasné splaceni podava Vlastnik Dluhopisii u Emitenta
doporuenym dopisem s dodejkou, adresovanym na aktualni sidlo Emitenta uvedené v obchodnim
rejstiiku nebo elektronicky datovou zpravou opatienou zaruéenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu salajka@arcresorts.cz. Od okamziku podani zadosti o pfed¢asné splaceni nelze
Dluhopisy v poctu kusti, ve kterém byla poddna Zadost o pfedCasné splaceni prevadét. Jeden
Vlastnik Dluhopisit miZe k jednomu datu predéasného splaceni prostiednictvim jedné zadosti o
pfedCasné splaceni pozadat o piedcasné splaceni jim vlastnénych Dluhopisi v poctu kusli nejméné
1 (jeden kus). Emitent je v takovém ptipadé povinen ptedéasné splatit Dluhopisy v po¢tu kust, ve
kterém byla podana Zadost o pfed¢asné splacenti, nejpozdéji do 30 dnii od podani zadosti o pfed¢asné
splaceni u Emitenta.
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Osoba, kterd je opravnéna vykonéavat prava spojend s Dluhopisem ma narok na piislusny pomémy
Vynos za obdobi od data zahajeni piislusného vynosového obdobi do data pfed¢asného splaceni.

Pomérny Vynos za obdobi od data zah4jeni pfisluSného vynosového obdobi do data predCasného
splaceni a jmenovita hodnota ptislusnych Dluhopisii budou vyplaceny osobé, kterd je opravnéna
vykonavat prava spojena s Dluhopisem vzdy k datu podani zadosti o pred¢asné splaceni ze strany
Vlastnika Dluhopisti nebo k prvnimu pracovnimu dni nésledujicimu po uplynuti lhiity pro oznament
o piedCasném splaceni ze strany Emitenta. Celkova ¢astka pomérného Vynosu ze viech Dluhopist
osoby, které je opravnéna vykonavat prava spojend s Dluhopisy, které budou pfedcasné splaceny,
se za UCelem vypocétu pomérného Vynosu zaokrouhluje na koruny.

Dluhopisy pied¢asnym splacenim zanikaji soucasné s pravem na Vynos.

Kone¢né splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii

Dluhopisy budou splaceny ve jmenovité hodnoté k datu 01.06.2028, nedojde-li k pred¢asnému
splaceni Dluhopisti podle t€chto Emisnich podminek. Timto dnem kon¢i tro¢eni Dluhopisti.

Emitent provede splaceni jistiny Dluhopisti Vlastnikiim Dluhopisti vedenym v Seznamu vlastnikti
Dluhopisii oproti pfedlozeni origindlu Dluhopisii v sidle ¢i Uréené provozovné Emitenta, pfipadné
po doruceni originalu Dluhopisti postou na adresu sidla Emitenta. Splaceni jistiny bude provedeno
bezhotovostnim pfevodem na ucet Vlastnika Dluhopisti podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisii
uvede pii vraceni Dluhopisti. V piipadé doruceni originalu Dluhopisti postou, bude splacenti jistiny
Dluhopisii provedeno bezhotovostnim pievodem na Gcet Vlastnika Dluhopist uvedeny v Seznamu
vlastniki Dluhopisti, podle udaje, ktery Vlastnik Dluhopisti uved! ve smlouvé o Gpisu, ptevodu ¢i
pfechodu Dluhopisti.

Ptipadnou zménu bankovniho spojeni je Vlastnik Dluhopisii povinen pisemné ozndmit Emitentovi
alesponi 30 dni pied terminem splatnosti jistiny. Toto pisemné ozndmeni zmény bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaSeni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vy$e zminéném G¢tu umoznujici Emitentovi platbu provést
a bude doloZeno v ptipadé pravnickych osob dale origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii platného
vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ne starsi 3 (i) mésict.

Emitent neodpovidd za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny Vlastnikem Dluhopisti pozdnim
oznamenim zmény bankovniho spojeni. Emitent také neodpovidé za jakoukoli §kodu vzniklou
nedodanim ¢i pozdnim ozndmenim zmény bankovniho spojeni. Z téchto divodi nemd Vlastnik
Dluhopisiti narok na jakykoli tirok ¢i jinou ndhradu za ¢asovy odklad pfislusné platby.

V pfipad€, Ze neni mozno splaceni jistiny uskute¢nit na ucet uvedeny Vlastnikem Dluhopist pfi
ptedlozeni Dluhopistli, nebo na ucet vedeny v Seznamu vlastnikGi Dluhopisti a pokud Vlastnik
Dluhopisii nedoda Emitentovi iidaj o jiném bankovnim spojeni, zavazek splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisit se povazuje za fadné splnény, pokud je prislusnd Castka poukdzana Vlastnikovi
Dluhopisii nejpczdéji do 10 (deseti) pracovnich dnt ode dne, kdy Emitent obdrzel od Vlastnika
Dluhopisti tdaj o jiném bankovnim spojeni, a zaroven je odepsédna z uctu Emitenta. Pro pfipad
opozdéné platby Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadovat trok ¢i poplatek z prodleni.

Emitent ve smyslu §17 ZoD rozhodl, Ze pravo na splaceni Dluhopisﬁ ma osoba, kterd je opravnéna
vykonéavat prava spojena s Dluhopisy k datu 01.05.2028. Jmenovitd hodnota vSsech Dluhopisii
vlastnika bude splacena spolu s vyplacenim posledniho Vynosu osobé, kterd je Vlastnikem
Dluhopist k datu 01.05.2028 v Seznamu vlastnikd Dluhopisti. Od nésledujiciho pracovniho dne po
dni 01.05.2028 nelze Dluhopisy prevadet.

Ptipadne-li datum splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni posledniho Vynosu na den,
ktery neni pracovnim dnem, budou platby provedeny prvni nasledujici pracovni den bez naroku na
vyplaceni Vynosu za toto odsunuti platby.
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Vyplédceni Vynosi a splaceni Jmenovité hodnoty Dluhopisti

Emitent se zavazuje, Ze Vlastnikim Dluhopisi vedenym v Seznamii vlastniki Dluhopist zajisti
pfedcasné splaceni a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni Vynosi, a to vie podle
téchto Emisnich podminek.

Vyplatnim mistem, tj. mistem pro vyplaceni Vynosli, mistem pfedCasného splaceni a mistem
splaceni Dluhopisti je Uréena provozovna Emitenta.

Vynosy jsou vyplaceny bud’ bezhotovostnim prevodem na bankovni platebni tcet, ktery je Vlastnik
Dluhopisti povinen uvést pfi pisu, pievodu ¢i piechodu Dluhopisti, nebo v hotovosti, je-li to
pripustné v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a pozada-li Vlastnik Dluhopisti Emitenta o thradu
daného pInéni v hotovosti alespon 30 dnii pied terminem vyplaty takového plnéni, nebo zapoctenim.
Stejnym zplsobem je splacena také jmenovitd hodnota Dluhopisti pfi splaceni Dluhopisii nebo
¢astka odpovidajici jmenovité hodnoté Dluhopisii vlastnika a pfislusnému pomérnému Vynosu pfi
pfed¢asném splaceni Dluhopisti. Piipadnou zménu bankovniho platebniho G¢tu oznami Vlastnik
Dluhopisti Emitentovi alespoii 30 dnti pred terminem vyplaty Vynost nebo pied¢asného splaceni
nebo splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist.

Zdanéni Vynosti Dluhopisi

Danovy rezim souvisejici s Dluhopisy vychazi zejména ze zdkona ¢. 586/1992 Sb. o danich
z pfijml, ve znéni pozdgjSich predpisii a zdkona €. 219/1995 Sb., devizovy zdkon, ve znéni
pozdgjsich predpist, a souvisejicich pravnich predpisti t¢innych k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakonl a dalSich predpist uplatiovanych Ceskymi
spravnimi Ufady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k datu vyhotoveni téchto Emisnich
podminek. Veskeré informace uvedené niZze se mohou ménit v zavislosti na zménéch v piislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist,
ktery miize byt po tomto datu uplatiiovan.

Podle pravnich piedpist Ceské republiky splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty Vynosti z Dluhopisti
budou provadény bez srazky dani pfipadné poplatkl jakéhokoli druhu, ledaze takova srdzka dani
nebo poplatky budou vyZadovény piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky G&innymi ke dni
takové platby. Bude-li jakékoli takové sraZka dani nebo poplatkli vyzadovana ptislusnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky Gginnymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikiim Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Podle pravni upravy platné ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek bude z Grokovych vynost
(ptijmt) plynoucich z Dluhopist fyzické osobé, ktera je Ceskym rezidentem (nebo Ceské stalé
provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), vybirana ceskéa dai srazkou u
zdroje. Sazba takové dané je 15 %. Srazkova dan ve vysi 35 % se uplatni v piipadé, je-li Vlastnikem
dluhopisu poplatnik, ktery neni daflovym rezidentem jiné¢ho ¢lenského statu Evropské unie (EU),
jiného statu tvoticiho Evropsky hospodatsky prostor (EHP), ani tfetiho statu, se kterym ma Ceské
republika uzavienu platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici
zdanovéni a vylou€eni mezinarodniho dvojiho zdanéni vSech moznych druhi pfijmi, platnou a
ucinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v dafiovych zélezitostech pro
oblast dani z pfijmi nebo které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy
obsahujici ustanoveni o vyméné dariovych informaci v oblasti dani z pfijmu, ktera je pro n€ a pro
Ceskou republiku platna a G&inn4.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarovei podnika v Ceské republice prostrednictvim
stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje Dluhopisii ji
plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny
kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané, kde
podléhaji dani z ptijmi fyzickych osob v sazbé 15 % a 23 %.
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Ztraty z prodeje Dluhopisit jsou u nepodnikajicich osob (osoba neméa Dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven
vykézany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirii; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopisti az do vyse ziski z prodeje ostatnich cennych papiri povazovat za danové uéinné (tzn.
fyzick4 osoba nepodnikatel nemize vykdzat celkovou ztratu z prodeje cennych papiri v daném
roce).

Pfijmy z prodeje Dluhopisd, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych
0sob obecné osvobozeny od dané z piijmi, pokud

a) uhrn piijml z prodeje vSech cennych papirti a pfijmi z podilt pFipadajici na podilovy list pfi
zruSeni podilového fondu nepfesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢&; nebo

b) jde o piijmy z prodeje Dluhopisii, pfi¢emZ mezi nabytim a prodejem Dluhopist uplyne doba
delsi 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tuplatného pievodu
uskute¢néného v dobé do 3 let od nabyti).

Podle pravni upravy G¢inné ke dni téchto Emisnich podminek plati, Ze v piipad€, ze urok plyne
pravnické osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo Ceské stalé provozovné pravnické
osoby, kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem), je Grokovy pfijem soucésti jejiho obecného zékladu
dané podléhajiciho pfislusné sazbé dané z piijmu pravnickych osob.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zarovei podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje
dluhopisii ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym dafovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu
dané z piijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u
téchto osob obecné dafiové uznatelné. Podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u
pravnickych u osob, které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty a které nevedou ucetnictvi podle
Ceskych ucetnich predpisi.

V ptipadé urokovych pfijmi realizovanych ¢eskym dafiovym nerezidentem je nutné piihlédnout ke
smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni, je-li sjednéna.

Vlastnik Dluhopist, ktery v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje nérok na dafiové zvyhodnéni, je
povinen piedlozit Emitentovi spole¢né s Dluhopisy doklad o svém danovém domicilu a dalsi
doklady, které si Emitent a pfislu§né dafové organy mohou vyzadat. Emitent neni povinen
provéfovat spravnost a Gplnost doklada piedlozenych Vlastnikem Dluhopisti a neponese Zadnou
odpovédnost za Skody zpisobené prodlenim s dorucenim, nespravnosti ¢i jinou vadou takovych
dokladii. V ptipade originali cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizin€ si Emitent miize
vyZzadat poskytnuti prislusného vyssiho nebo dalSiho ovéfeni, resp. apostily dle Haagské umluvy
o apostilaci. Emitent miize z4dat Gfedni preklad veSkerych dokumenti z ciziho jazyka do Ceského
jazyka.

Fyzické osoba, kterd obdrzi pfijem osvobozeny od dané z piijmu fyzickych osob, a zaroven tento
pfijem v jednotlivych piipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit
spravci dané po skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani daniového ptiznani. V tomto
oznameni se uvede seznam vSech takovych pfijmi spolu s popisem dalSich okolnosti. Pokuta za
nesplnéni této oznamovaci povinnosti vcas ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.

Protoze tento text neusiluje o to byti komplexnim priivodce danovymi aspekty Emitent osobam,
které se stanou vlastniky Dluhopisii nebo investici do Dluhopisti zvazuji, se diirazné doporucuje,
aby se poradili se svymi dafiovymi a dalS§imi poradci o dafiovych a devizové pravnich disledcich
nabyti, drzeni a pozbyti Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpisti platnych v Ceské
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18.

15.

20.

republice a v zemich, jejichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ ptijmy z Dluhopisi mohou
byt zdanény.

Vlastnik Dluhopisi

Prava spojena s Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba (déle také jen
"Vlastnik Dluhopisi"), kterou je v ptipadé listinnych Dluhopisii znéjicich na jméno osoba uvedena
v Seznamu Vlastnik® Dluhopisti vedenym Emitentem, a ktera predlozi pfislusny Dluhopis na jméno.

Dokud nebude Emitent piesvéd¢ivym zplisobem informovén o skute¢nostech prokazujicich, ze
Vlastnik Dluhopisti zapsany v Seznamu Vlastniki Dluhopisti neni vlastnikem dot¢enych cennych
papirt, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisi zapsaného v Seznamu Vlastnikl
Dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu
s témito emisnimi podminkami. Osoby, které budou Vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou
z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu vlastnikti Dluhopist, jsou povinny o této skutegnosti a
titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlené pisemné informovat Emitenta.

K pfevodu listinnych Dluhopist znéjicich na jméno dochazi jejich rubopisem ve prospéch nového
Vlastnika Dluhopist a jejich pfedanim. Vici Emitentovi je takovy prevod GCinny az zépisem
ozméné Vlastnika Dluhopistt v Seznamu Vlastniki Dluhopisti. Jakakoli zména v Seznamu
vlastnik@i Dluhopisti se povaZzuje za zménu provedenou az v pribéhu pfislusného dne, tj. nelze
provést zménu v Seznamu vlastnikti Dluhopisi s uéinnosti k pocatku dne, ve kterém je zména
provéadéna.

Emitent se zavazuje zachéazet za stejnych podminek se v§emi vlastniky Dluhopist stejné.

Nabyti vlastnich Dluhopisti Emitentem

Emitent je opravnén nabyvat Dluhopisy do svého majetku ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 a §15a
ZoD.

V piipadé, ze Emitent bude postupovat ve smyslu ustanoveni §15 odst. 4 ZoD, budou Dluhopisy pfi
jejich vydéani zapsany v Seznamu vlastnik Dluhopist a bude se na né pohlizet jako na fadné€ vydané
v okamziku jejich zapisu v Seznamu vlastnikit Dluhopist.

Vlastni Dluhopisy nabyté Emitentem pted datem jejich splatnosti nezanikaji, ledaze Emitent
rozhodne jinak.

Oznameni, uverejiiovani a zpfistupfiovani informaci, Urfena provozovna

Jakékoli oznameni, uverejnéni nebo zptistupnéni informaci Vlastnikiim Dluhopisii o Dluhopisech
bude platné a fadné ucinéno, pokud bude vyhotoveno v eském jazyce, zvetejnéno na webovych
strankdch Emitenta téchto Emisnich podminek a pokud bude také provedeno odesldni nize
uvedenym zptsobem :

a) Zasléno doporudenym dopisem na adresu Vlastnika Dluhopisi, kterou je Vlastnik Dluhopist
povinen uvést pii Gpisu, pfevodu ¢i prechodu dluhopisii, nebo na adresu uvedenou Seznamu
Vlastniki Dluhopisi,

b) Zaslano elektronicky datovou zpravou opatfenou zaruCenym elektronickym podpisem na e-
mailovou adresu Vlastnika Dluhopist, kterou Vlastnik Dluhopisti uvedl pfi Gpisu, pievodu ¢i
prechodu Dluhopisi,

¢) Zaslano do datové schranky Vlastnika Dluhopist.
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Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznadmeni podle té€chto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnéni
predepsanym piislusnym pravnim piedpisem. V piipad¢, Ze bude nékteré z ozndmeni uvefejiiovano
vice zpiisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu t&chto Emisnich podminek bude adné ucinéno, pokud
bude doru¢eno na Ur&enou provozovnu tedy na adresu : Salajka Investment s.r.o0., Ov€acky 504/6,
691 46 Ladna, Ceska republika, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim Dluhopisi
oznamena zplisobem popsanym v piedchozich odstavcich tohoto ¢lanku (,,Ur&end provezovna®).

21. Schiize Vlastniki Dluhopist

Emitent, Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopistt mohou za podminek stanovenych Emisnimi
podminkami a prislusngmi privnimi pfedpisy svolat Schiizi vlastniki, je-li to tfeba k rozhodnuti o
spolecnych zéjmech Vlastnikii Dluhopisil.

Oznameni o svolani schiize Vlastnikii Dluhopist je svolavatel povinen oznémit podle ¢lanku 20
t&chto Emisnich podminek, a to ve lhiité nejpozd&ji 15 kalendainich dnii pfed dnem kondni schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti nebo Vlastnici Dluhopisii, jsou povinni ozndmeni o svolani
schlize ve stejné [hiit€ dorudit také Emitentovi na adresu uréené provozovny.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyZadat si jejim prostfednictvim
stanovisko Vlastnikd dluhopist v piipadé ndvrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas
Schiize ke zmén& Emisnich podminek dle zdkona vyzaduje (dale jen ,,Zména emisnich podminek®).

Oznameni o svolani schiize musi obsahovat alesponi
a) Obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta,
b) Ozna&eni Dluhopisti, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisi, datum emise,

¢) Misto, datum a hodinu konani schiize, pficemz mistem konéni schiize miize byt pouze misto
v Praze, datum konani schiize musi p¥ipadat na den, ktery je pracovnim dnem a hodina konani
schiize nesmi byt dfive nez v 11 hodin a pozdé&ji nez v 18 hodin,

d) Program jedn4ni schiize a uplné navrhy usneseni k jednotlivym bodiim jednani, vCetné
ptpadného navrhu na zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni,

e) Den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schiizi.

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik Dluhopist, ktery byl evidovan
jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu vlastnikii Dluhopisti ke konci dne, ktery o 7 kalendainich dni
predchazi den konéni pfislusné schiize (dale jen ,Rozhodny den pro twcast na schizi®).
K ptevodiim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se nepiihlizi.

Osoba opravnéna k udasti na Schiizi m4 tolik hlasii z celkového poétu hlasi, kolik odpovida poméru
mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisd, které vlastnila k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi, a
celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro tcast na Schizi. S
Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro t€ast na Schiizi a které k tomuto
dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani
spoleéného zastupce, nemiize spoleény zéastupce (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na Schizi)
vykonavat hlasovaci pravo.

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce.

Schiize je usnaSenischopné, pokud se ji Giastni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k
Rozhodnému dni pro Giéast na Schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ jmenovitd hodnota pfedstavuje
vice nez 30 % celkové jmenovité hodnoty Dluhopist nesplacenych k Rozhodnému dni pro Gcast na
Schazi. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ticast na Schiizi a které k
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23.

24,

tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se nezapocitdvaji pro ucely usnaSenischopnosti
Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zéstupce, nezapocitavaji se hlasy néleZejici
spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k i¢asti na Schiizi) do celkového poctu hlast. Pred
zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k iasti na Schiizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize
ucastnit a hlasovat na ni.

Schiizi svolané Emitentem pfedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu nebo Vlastniky dluhopisii predseda pfedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k Gdasti na Schizi. Do zvoleni piedsedy predsedd Schiizi osoba urfena
svoldvajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopisii, pficemZ volba
piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Schiize miiZe usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spolecny
zastupce je v souladu se zdkonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikt dluhopisti prava
spojené s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat pInéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastniki dluhopist dal3i jednani nebo
chranit jejich zdjmy, a to zplisobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného
zastupce miZe Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
spolecnym zastupcem.

Schiize o predlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZ se (i) schvaluje
Zména z4sadni povahy nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zéstupce, je tfeba alesponi 3/4 (tfi
&tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci
k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlasi pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schiizi.

Pokud odpadne diivod pro svolani schiize, bude odvolana stejnym zplisobem, jakym byla svolana,
a to nejpozdéji 7 kalendatnich dni pied datem jejiho konani.

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sim nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve Ihit€ do
30 (tficeti) dnii od dne konéni Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni,
ktera takova Schiize pfijala. V ptipadg, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici
dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruden nejpozdgji ve Ihité do 30 (ticeti) dnl od dne
konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urdené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent
povinen uschovat do doby proml&eni prav z Dluhopisi. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti)
dnti ode dne konani Schiize uveiejnit v§echna rozhodnuti Schiize, a to zpisobem stanovenym v €l.
20 téchto Emisnich podminek.

Osoby zudastnéné na emisi Dluhopist

Cinnosti Administritora spojené s upisovanim Dluhopisti, vydanim Dluhopisi, splacenim
Dluhopist a vyplacenim Vynosi Dluhopist zabezpeCuje Emitent.

Diivody emise Dluhopisii

Duvody emise dluhopisii jsou zejména:

Zajisténi finan¢nich prostfedkd pro rozvoj spolenosti a rozSiteni Apartménd Ladnd tedy
modernizace technologii, fotovoltaika, iprava teras, zimnich zahrad atd. Dal§im i¢elem je CasteCné
refinancovani sou¢asného dluhu. Emitent rovnéZ nevyluGuje vyuziti prostiedkii pro provozni
financovani spolecnosti.

Proml¢eni prav z Dluhopist
Proml&eni prav z Dluhopisti se fidi pravnim fadem Ceské republiky. Ke dni schvéleni téchto

emisnich podminek se prava spojena s Dluhopisy promléuji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla
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byt uplatnéna poprvé, a to na zékladé §42 zdkona 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
pravnich piedpist.

25. Zpiistupnéni emisnich podminek

Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zpiistupnény, véetné piilohy 1
nabyvatelim Dluhopisii , na webovych strankach Emitenta téchto Emisnich podminek. Tyto Emisni
podminky, vcetné pfilohy 1, budou také nejpozdéji k datu jejich emise investoriim zpiistupnény
v sidle Emitenta v listinné podob¢ nebo na nosici informaci, ktery investoriim umozni reprodukci
Emisnich podminek, véetné ptilohy 1, v nezménéné podobé a uchovani Emisnich podminek, véetné
prilohy 1, tak, aby mohly byt vyuzivany alespoi do data splatnosti téchto Dluhopisti.

26. Jazykové verze

Emitent nepfedpokldda pieklad Emisnich podminek do jinych jazykd. Pokud by tak ucinil,
rozhodujici jazykovou verzi Emisnich podminek bude tato verze v ¢eském jazyce.

27. Oddélitelnost a salvatorska klauzule

Stane-li se nebo bude-li shleddno né€které ustanoveni téchto Emisnich podminek neplatnym,
nevymahatelnym nebo neufinnym, nedotykéd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i neucinnost
ostatnich ustanoveni téchto Emisnich podminek. Takové neplatné, nevymahatelné nebo neti¢inné
ustanoveni bude nahrazeno pfisluSnym platnym, vymahatelnym a G¢innym ustanovenim pravniho
pfedpisu se stejnym nebo obdobnym obchodnim a pravnim smyslem, nebo nahrazeno Emitentem,
a piipadné také schvaleno schlzi Vlastnikti Dluhopist, pokud se takové schvaleni vyzaduje,
platnym, vymahatelnym a G€innym ustanovenim pravniho predpisu se stejnym nebo obdobnym
obchodnim a prdvnim smyslem.

28. Rozhodné pravo

Dluhopisy jsou vydavény na zékladé platnych a G&innych pravnich predpisii Ceské republiky,
zejmena na zdkladé pfislusnych ustanoveni ZoD. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se
budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

V Ladné dne 15.12.2025

""""""""""""""""""""""" OvéFovaci dolofka pro legalizaci PoF.E: 69002-0280-0327-1
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