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I. ZAKLADNIi UDAJE

Uvérovy obchod: Apartmany Ladna

Datum zpracovani ocenéni: 02. 11. 2021

Trzni hodnota uznana internim

odhadcem/supervizorem: 49720 000 K¢

Il. TYP OCENENi A ZPRACOVATEL

Interni ocenéni [ Jiné:
Typ Ocenéni: Interni odhad souc¢asné slouzi jako supervize.

Datum: Ocenéni ke dni: 22. 10. 2021
Mistni Setfeni: 22. 10. 2021

Zpracovatel Ocenéni (jméno a
pfijmeni interniho odhadce): Ing. Petr Skoch

Komentar véetné identifikovanych | Podminky vhodnosti zastavy v sou¢asném stavu jsou:

rizik:

1) Podminkou vhodnosti zastavy je vymaz zastavnich prav a
zakazu zcizeni ve prospéch Ceska spofritelna, a.s., nachazejicich
se na LV ¢. 1503, k.u. Ladna.

2) Podminkou vhodnosti zastavy je pojisténi proti riziku
povoden/zaplava.

3) Pro zajiSténi pristupu a prijezdu k nemovité véci je nutné mit
vzdy v zajisténi spoluvlastnicky podil na pozemku parc. ¢.
1156/12.

Pojistna hodnota v8ech nemovitych véci €ini 22 790 000 K¢.
Metoda stanoveni trzni hodnoty: Porovnavaci
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. PREDMET OCENENI

Vlastnictvi:

Katastralni udaje (LV, k.u.,
parcely):

Adresa nemovité véci:

LV €. 1503 (pozemky a vedlejsi stavby)

ARC RESORTS s.r.o., Ov¢acky 504/6, 69146 Ladna
LV é. 1587 (rodinny diim €.p. 505)

ARC RESORTS s.r.o., Ov¢acky 504/6, 69146 Ladna
LV é. 1589 (rodinny diim €.p. 504)

ARC RESORTS s.r.o., Ov¢acky 504/6, 69146 Ladna

Rodinny dim ¢&.p. 505, ktery je souéasti pozemku parc.¢. 1156/25, rodinny
dim ¢&.p. 504, ktery je soucasti pozemku parc.€. 1156/27, jina stavba, ktera je
soucasti pozemku parc.C. 1156/26, jina stavba, ktera je soucasti pozemku
parc.C. 1156/28 v¢&. pfisluSenstvi (bazén, zpevnéné plochy), dale pozemky
parc.c. 1156/13, 1156/14, 1156/25, 1156/26, 1156/27 1156/28 a 1156/29, vSe
evidované na LV ¢&. 1503, ¢. 1587 a ¢. 1589, k.u. Ladna, obec Ladna, okres
Breclav.

Ovcacky 504/6, 691 46 Ladna
Ovcacky 505/8, 691 46 Ladna

Popis ocefiovanych nemovitych
véci:

Lokalita

Ocenované nemovité véci se nachazi v obci Ladna. Obec Ladnd lezZi na jihu
Moravy severné od okresniho mésta Brfeclavi. Administrativné nalezi do
okresu Brfeclav v Jihomoravském kraji. Vznikla 1. c&ervence 2006
osamostatnénim se od Bfeclavi, k niz nalezela od 1. srpna 1976. Katastralni
Uzemi obce ma vymeéru 1005,88 ha. Je zde evidovano 13 ulic a 481 adres.
Zije zde priblizngé 1300 obyvatel. Poloha v ramci obce je vyhovujici,
oceniované nemovité véci se nachazeji na severnim okraji obce.
Bezprostfedni okoli pfedstavuje novodoba &i plvodni obytna zastavba.

Dopravni dostupnost

Ocernované nemovité véci jsou dobfe dopravné dostupné. Ve vzdalenosti cca
500 m, v ulici Masarykova, se nachazi zastavka autobusu. Dobfe dostupna je
silnice II. tfidy €. 425, z niZ je dostupnost exitu 41, popf. exitu 48 dalnice D2.
Pristup je pfes pozemky obce a pres vlastni pozemky (spoluvlastnicky podil).
Parkovani je mozné na zpevnénych plochach u obou rodinnych doma.

Poloha v ramci kraje:
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26-26/2021 - Interni ocenéni

Vyfez z Gzemniho planu

IS </,
“nor¢l

stav nivrh
BR BR kady ploch
Z01 oznadeni zastavitelnych ploch
P13 oznaceni ploch pfestavby
NO06 oznaceni nezastavitelnych ploch

el | BR plochy bydleni - v rodinnych domech

Popis rodinného domu

Jedna se o soubor dvou rodinnych domd, ktery se nachazi zhruba 500 m
severovychodné od centra obce. Rodinné domy jsou v podstaté totozné, maji
nepravidelny pudorys o jednom nadzemnim podlazi. V rodinném domé €. p.
504 se nachazeji tfi bytové jednotky (apartmany) — 3+kk, 2+kk a 2+kk.
V rodinném domé €. p. 505 se nachazeji takeé tfi bytové jednotky (apartmany)
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— 3+kk,2+kk a 1+kk. Pozemky pod rodinnym domem a kolem né&j jsou
v Uzemnim planu vedeny jako navrhové plochy bydleni — v rodinnych domech,
oznaceni Z01 — oznacdeni zastavitelnych ploch. U rodinnych dom( se dale
nachazi venkovni vifivka, moderni vinny sklep, nadstandardni venkovni bazén
s venkovnim posezenim, dale zahradni domek, u néhoz je nadstandardni
sauna a mistnost kancelafe, budova posezeni s nadstandardni vnitini
vifivkou, kuchyni s grilem a koupelnou.

RD €. p. 504 a €. p. 505

Zaklady jsou zakladové pasy ze ztraceného bednéni vyztuzeného
betonafskou oceli, zdivo cihelné, stropy dfevéné, stfecha plocha, krytina
asfaltové pasy, klempifské konstrukce pozinkované, vnitfni omitky sadrové,
fasadni omitky silikonové — zrno 1,5 mm, vnéjSi obklady cihelné, vnitfni
obklady keramické, schody nenachazi se, dvefe naplfiové hladké piné a
prosklené, vrata nenachazi se, okna plastova trojsklo, povrch podlah vinyl a
keramicka dlazba, vytapéni TC vzduch-vzduch a elektrické topné kabely,
elektroinstalace 230V a 400V, bleskosvod proveden, rozvod vody tepla, zdroj
teplé vody el. kotel, instalace plynu neprovedena, kanalizace obecni, vybaveni
kuchyni 6x kuchynska linka, dfez, sporak, digestof, vnitfni vybaveni 6x
umyvadlo, sprchovy kout, WC, vnitfni vifiva vana, sauna, venkovni bazén,
klimatizace.

Technicky stav je velmi dobry s pravidelnou udrzbou a opravami. Jedna se o
nadstandardni nemovitou véc.

PrisluSenstvi tvofi vinny sklep, venkovni bazén, zahradni domek, budova
posezeni, oploceni, vratka, zpevnéné plochy, venkovni Upravy a trvalé
porosty.

Nemovita véc je fadné zapsana

v katastru nemovitosti: Ano [ Ne
Skute¢né uzivani stavby je

Vv rozporu s jeji kolaudaci: J Ano Ne
StaFi nemovité véci (rok 2018

kolaudace):

Provedené
rekonstrukce/modernizace:

Pristup/pfijezd k pozemku:

bez rekonstrukce/modernizace
[J ¢astecna

O celkova

O pfistavba/nastavba

V pfipadé ¢astecné/celkové rekonstrukce nebo pfistavby/vestavby uvést rok
a co bylo provedeno:

z vefejné komunikace

pfes vlastni pozemky

O zajiStén vécnym bfemene/sluzebnosti
O pravné nezajistén
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zpevnény
O nezpevnény

Pristup a pfijezd pfes pozemek:

Dopravni dostupnost pésky do 10
minut:

Dopravni dostupnost autem do 10
minut:

Parcelni ¢islo: 1156/12

Vyuziti pozemku: -

Druh pozemku: orna puda

Vlastnik pozemku: ARC RESORTS s.r.o., Ov€acky 504/6, 69146 Ladna, podil
1/2

Parcelni Cislo: 1156/1

Vyuziti pozemku: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnik pozemku: Obec Ladna, Masarykova 119/60, 69146 Ladna

O MHD
[ Zeleznice
autobus

dalnice/silnice I. tfidy
silnice Il. a lll. tfidy

Existence zastav, vécnych
bfemen/sluZebnosti a jinych
omezeni (oddil B1 a C):

O Vécna bfemena nebo sluzebnosti ovliviiujici obvyklou cenu (vécné
bfemeno dozivotniho uzivani, jina bfemena)

[0 Vécna bfemena nebo sluzebnosti neovliviiujici obvyklou cenu (napf.
pfipojky inzenyrskych siti)

Bez vécnych bfemen nebo sluZzebnosti

V ptipadég, kdy jsou ve VzKN uvedena vécna bfemena, je nutné je vypsat.
LV ¢. 1503

Oddil B1:

Vécné bfemeno cesty a stezky dle § 1274 az § 1277 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obc&ansky zakonik, opravnéni pro parc.¢. 1156/13, parc.¢. 1156/14, parc.C.
1156/26, Parcela: 1156/28, parc.€. 1156/29, povinnost k parc.¢. 1156/1.

Vécné bfemeno cesty a stezky, opravnéni pro parc.C. 1156/13, parc.C.
1156/14, povinnost k parc.¢. 1156/12.

Oddil C:

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni - sluzebnost spocivajici v: a)
pravu zfidit a provozovat na sluzebném pozemku plynarenské zafizeni, b)
pravu vstupovat a vjizdét na sluzebny pozemek v souvislosti se zfizenim,
stavebnimi Upravami, opravami, provozovanim a odstranénim plynarenského
zafizeni, opravnéni pro GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, Klige, 40001 Usti nad
Labem, RC/ICO: 27295567, povinnost k parc.8. 1156/13, parc.¢. 1156/14,
parc.¢. 1156/28.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky: - oznacena jinym zpUsobem,
veskeré penézité existujici, budouci, podminéné i nepodminéné pohledavky
podle ¢lanku | smlouvy o zfizeni zastavniho prava: na zaplaceni jistiny Uvéru
podle smlouvy o poskytnuti tvéru & CMZRB/0472236169/LCD do celkové
vySe 4.000.000,00 K¢, véetné prislusenstvi, na zaplaceni jistiny uvéru podle
smlouvy o poskytnuti Gvéru & 0472234139/LCD do celkové vyse
4.000.000,00 K¢, vcetné prisluSenstvi, na zaplaceni jistiny uvéru a/nebo
Castek vyplacenych na zakladé bankovni zaruky €i bankovnich zaruk podle
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kazdé dalSi smlouvy o poskytnuti Uvéru nebo bankovni zaruky uzaviené v
dobé do 31.12.2034, jakoz i dal$i pohledavky vzniklé na zakladé zajisténych
smiluv (v€etné smlouvy o zfizeni zastavniho prava), zejména pohledavky na
zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady $kody ¢&i vydani bezdivodného
obohaceni v dobé do 31.12.2039, a to vSe az do celkové vyse 24.000.000,00
K&, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k parc.é. 1156/13, parc.&. 1156/14,
parc.€. 1156/26, Parcela: 1156/28, parc.¢. 1156/29.

Zakaz zcizeni nemovitosti podle ¢lanku IV smlouvy o zfizeni zastavniho prava
po dobu trvani zastavniho prava, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s.,
Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k
parc.¢. 1156/13, parc.C. 1156/14, parc.C. 1156/26, Parcela: 1156/28, parc.C.
1156/29.

Zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky:

- oznacena jinym zpusobem, veskeré penézité existujici, budouci, podminéné
i nepodminéné pohledavky podle &lanku | smlouvy o zfizeni zastavniho prava:
na zaplaceni jistiny Gvéru podle smlouvy o poskytnuti Gvéru ¢. 0442223439 do
celkové vyse 1.000.000,00 K¢, vcetné prisluSenstvi, jakoz i dal$i pohledavky
vzniklé na zakladé zajisténych smiuv (v€etné smlouvy o zfizeni zastavniho
prava), zejména pohledavky na zaplaceni cen, smluvnich pokut, nahrady
Skody ¢&i vydani bezdlivodného obohaceni v dobé do 30.6.2038, a to vie az
do celkové vy$e 2.000.000,00 K&, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s.,
Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k
parc.¢. 1156/13, parc.C. 1156/14, parc.C. 1156/26, Parcela: 1156/28, parc.C.
1156/29.

Zakaz zcizeni nemovitosti podle ¢lanku IV smlouvy o zfizeni zastavniho prava
po dobu trvani zastavniho prava, opravnéni pro Ceska spofitelna, a.s.,
Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, RC/ICO: 45244782, povinnost k
parc.¢. 1156/13, parc.c. 1156/14, parc.C. 1156/26, Parcela: 1156/28, parc.C.
1156/29.

Oddil D: Funkéni celek s vlastnictvim jednotky - k podilu id. 1/6 pozemku,
opravnéni pro jednotku 505/1, 505/2, 505/3, povinnost k parc.¢. 1156/13,
parc.C. 1156/14, parc.C. 1156/26, Parcela: 1156/28, parc.¢. 1156/29.

Funkéni celek s vlastnictvim jednotky - k podilu id. 1/6 pozemku, opravnéni
pro jednotku 504/1, 504/2, 504/3, povinnost k parc.. 1156/13, parc.C.
1156/14, parc.C. 1156/26, Parcela: 1156/28, parc.¢. 1156/29.
Oddil Plomby a upozornéni: Bez zapisu.
Oddil E:
1) Prohlaseni o vzniku prava pfeménou pravnické osoby rozdélenim ze
dne 30.05.2018. Pravni ulinky zépisu k okamziku 30.05.2018
15:01:27. Zapis proveden dne 22.06.2018. V-3949/2018-704.
LV €. 1587
Oddil B1:

Vécné bfemeno cesty a stezky dle § 1274 az § 1277 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, opravnéni pro parc.¢. 1156/25, povinnost k parc.¢. 1156/1.
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Vécné bfemeno cesty a stezky, opravnéni pro parc.C. 1156/25, povinnost
k parc.¢. 1156/12.

Oddil C: Bez zapisu.

Oddil D: Vlastnictvi jednotek, povinnost k parc.¢. 1156/25.
Oddil Plomby a upozornéni: Bez zapisu.

Oddil E: Bez zapisu.

LV €. 1589

Oddil B1:
Vécné bfemeno cesty a stezky dle § 1274 az § 1277 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, opravnéni pro parc.¢. 1156/27, povinnost k parc.¢. 1156/1.

Vécné bfemeno cesty a stezky, opravnéni pro parc.C. 1156/27, povinnost
k parc.¢. 1156/12.

Oddil C: Bez zapisu.

Oddil D: Vlastnictvi jednotek, povinnost k parc.¢. 1156/27.
Oddil Plomby a upozornéni: Bez zapisu.

Oddil E: Bez zapisu.

Podminkou vhodnosti zastavy je vymaz zastavnich prav a zakazt zcizeni
ve prospéch Ceska spofitelna, a.s., nachazejicich se na LV &. 1503, k.u.
Ladna.

Zapis v Oddilu D LV ¢. 1503, k.u. Ladna nema vliv na trzni hodnotu
nemovité véci, predpokladem je, ze v zastavé bude cely funkéni celek.

Typ nemovité véci: Reziden¢ni O Byt

Rodinny diim

U Vila

O Rekreacni objekt (chata, chalupa)
O Jiny:

O Komeréni [J Administrativa/Kancelare
O Bytovy diim
O Obchodni prostory
[J Vyroba a skladovani
O Ubytovani (hotely, hostely, penziony)
O Jiny:

O Pozemek [J Bydleni
O Komeréni
[0 Stavebni (neni presné uréen typ zastavby)
O Zemédélsky
O Jiny:

Materialova charakteristika: Zdéna

O Zelezobetonova monoliticka

0 Zelezobetonova montovana (panel)
O Zelezobetonova s vyzdé&nim

O Dfevéna
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[ Ocelova

Technicky stav nemovité véci: Velmi dobry - novostavba (do 5 let od kolaudace)

[J Dobry (do 10 let od kolaudace nebo 5 let od kompletni rekonstrukce/modernizace)
[J Prdmérny (dobfe udrzovana, bézné opotiebeni)

U Nevalny (nutna ¢astec¢na rekonstrukce/modernizace)

O Spatn)’l (nutné kompletni rekonstrukce/modernizace)

O Vystavba (rozestavéna stavba)

O Projekt (pouze pozemek s projektem na vystavbu)

Soulad dokumentace
s planovanym zamérem

rekonstrukce/vystavby (Uzemni 0 Ano 0 Ne
plan, Uzemni rozhodnuti, .
Stavebni povoleni, Rozpocet, Komentar: -
Harmonogram):
X/0* Kanalizace X/0* Vodovod X/[1* Elektroinstalace
Inzenyrske sité: 0/0* Plynovod O* Telefon/datova sit
*vefejna/viastni

[J Zéna 1 se zanedbatelnym nebezpecéim vyskytu zaplav - neni nutné pojisténi
proti povodni/zaplavé

[ Zoéna 2 s nizkym rizikem povodné - nutné pojisténi proti povodni/zaplavé
Riziko povodné/zaplavy:
Zona 3 se stfednim rizikem povodné - nutné pojisténi proti povodni/zaplavé

O Zoéna 4 s vysokym rizikem povodné - nevhodna zastava (moznost vyjimky po
konzultaci s odborem 510/540/550)
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IV. HODNOTA OCENENI

Pouzité metody: Soucasny stav:

Porovnavaci: 49 720 000 K&
Vynosova: 48 280 000 K¢&
Nakladova: 27 670 000 K&

O Rezidualni: -
O Kombinace — Naklad/Vynos/Porovnani: -
O Jina: -

Budouci stav:
[J Porovnavaci: -

O Vynosova: -

J Nakladova: -

O Rezidualni: -

O Kombinace — Naklad/Vynos/Porovnani: -

O Jina: -
V. SHRNUTI
Vyznamna rizika Ocenéni a Podminkou vhodnosti zastavy je vymaz zastavnich prav a zakazu zcizeni
nemovitosti v€etné navrhu jejich ve prospéch Ceska spofitelna, a.s., nachazejicich se na LV &. 1503, k.u.
eliminace: Ladna.

Zapis v Oddilu D LV ¢. 1503, k.u. Ladna nema vliv na trzni hodnotu

nemovité véci, predpokladem je, ze v zastavé bude cely funkéni celek.

Podminkou vhodnosti zastavy je pojisténi proti riziku povoden/zaplava.
Vhodnost nemovitosti k zajisténi: Vhodna O Nevhodna
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